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1. 12VOD | REZIME IZVESTAJA O PROCENI:

Naziv narucioca procene:

Javno komunalno preduzeée za grejanje
“Cacak” Cacak

Sediste i adresa:

ulica Skadarska br. 17, 32000 Cacak

PIB: 100890562
Maticni broj: 07576382
Velic¢ina preduzeca: Srednje

Direktor:

Danko Calovi¢

Drugi potencijalni korisnici procene

Nema

Predmet procene

Procena vrednosti imovine, kapitala i
obaveza

Svrha procene

Za potrebe finansijskog izvestavanja

Datum inspekcije

26. januar 2021. godine

Datum procene

01. januar 2021. godine

Datum izvestaja

05. jul 2021. godine

Osnov vrednosti

Fer vrednost za finansijsko izveStavanje

Koris¢enje nepokretnosti

Nepokretnosti se koriste u najboljoj i
najisplativijoj nameni

Primenjena metodologija

Kombinovani su komparativni pristup sa
troSkovnom metodom

Srednji kurs NBS na dan procene

117,5802 RSD /1 EUR
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REZIME PROCENE VREDNOSTI IMOVINE, KAPITALA | OBAVEZA
JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE ZA GREJANJE “CACAK” CACAK

sa stanjem na dan 01.01.2021.

Bilansne pozicije prema proceni lznos u RSD lznos u EUR
1. Ukupna poslovna aktiva 1.043.301.714,97 8.873.107,16
- stalna imovina 893.885.069,33 7.602.343,50
- obrtna imovina 149.416.645,64 1.270.763,66
- odloZena poreska sredstva 0,00 0,00
2. Poslovna pasiva — obaveze 689.903.757,14 5.867.516,45
- dugoroc€na rezervisanja 21.309.726,66 181.235,67
- dugorocne obaveze 36.546.935,04 310.825,59
- kratkoro¢ne obaveze 629.660.413,66 5.355.156,85
- odloZene poreske obaveze 2.386.681,78 20.298,33
3. Kapital (1-2) 353.397.957,83 3.005.590,72
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2. 1ZJAVA PROCENITELJIA

Procenitelj potvrduje da ne postoje bilo kakvi li¢ni interesi niti pristrasnost procenjivaca u vezi sa
predmetom procene, te da ne postoji sukob interesa, odnosno ne postoji situacija u kojoj je
nepristrasno izvrSenje ugovorenih obaveza bilo kog lica vezanog ugovorom ugrozeno zbog prilike
da to lice svojom ili drugim aktivnostima ucini sebi ili sa njim povezanim licima, bilo kakvu
materijalnu ili nematerijalnu korist.

IzveStaj o proceni vrednosti imovine, kapitala i obaveza je sacinjen, od strane Procenitelja u
skladu sa medunarodnim ra¢unovodstvenim standardima (MRS), medunarodnim standardima
finansijskog izvestavanja (MSFI) objavljenih u “Sluzbenom glasniku RS” broj 92 od 21.11.2019.
godine, a procena vrednosti nepokretnosti je izvrSena uz delimi¢nu primenu odredbi Pravilnika
o Nacionalnim standardima, kodeksom etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog
procenitelja (“Sluzbeni glasnik RS” broj 70 od 20. jula 2017. godine) i svim ostalim pozitivnim
propisima Republike Srbije.

Procenitelj se u toku izrade predmetnog lzvestaja u svemu pridrzavao najvisih standarda
postenja i integriteta, a u skladu sa navedenim podzakonskim aktima i ne postoje bilo kakva
odstupanja od njih.

Procenitelj nije direktno ni indirektno vezan za Narucioca procene.

Ne postoji nikakva materijalna povezanost u proslom, sadasnjem ili eventualno buduéem
periodu izmedu Procenitelja, predmeta procene, Narucioca i drugih lica vezanih za predmet
procene.

Procenitelj =

AL =

/e =)
Dil inZenjering konsalting doo oLt

Goran Lukovié, dipl. ekon.
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3. NAZIV NARUCIOCA PROCENE

Narucilac procene je Javno komunalno preduzece za grejanje “Cacak” Cacak (skra¢eno JKP Cacak
Cacak), ulica Skadarska 17, 32000 Cacak.

4. NAZIV PROCENITELJA

Procenu fer vrednosti imovine i kapitala izradilo je drustvo Dil InZenjering Konsalting d.o.o0., sa

svojim timom procenitelja.

Kontakt:

Dil inZenjering konsalting doo, Beograd, +381 11 3231 541, e-mail: office@dil.rs
Miroslav Visnji¢, e-mail: miroslav.visnjic@dil.rs

Autorski tim:

EKONOMSKI TIM

ing. Miroslav Visnji¢ dipl. oec.

rukovodilac ekonomskog tima, licencirani procenitelj, br.
licence 182

Dr Bosko Visnji¢, dipl. oec

¢lan uZeg tima, sudski vestak, procenitelj

Goran Lukovi¢, dipl. oec

¢lan uZeg tima, sudski vestak, procenitelj

TIM ZA PROCENU NEKRETNINA

Tamara Kilibarda dipl. oec.

¢lan uZeg tima, licencirani procenitelj, br. licence 141

Vladimir Paunovic dipl.
agroekonomista

¢lan uzeg tima, stecajni upravnik, licencirani procenitelj, br.
licence 142

INZENJERSKI TIM

Prof. dr Stojan Sunjka, dipl. inZ.
proiz.

rukovodilac inZenjerskog tima, profesor, procenitelj, sudski
vesStak

Milorad Matié¢

Sudski vestak — oblast gradevinarstvo, uza specijalnost -
geodezija

Aleksandar Mirkovi¢

Sudski vestak — oblast gradevinarstvo

5. UPUTSTVO ZA OBAVLIANJE ZADATKA ANGAZMANA

Na osnovu uce$c¢a u otvorenom postupku za javnu nabavku male vrednosti broj JN 11-MVU/2020
— pruzanje usluge procene vrednosti imovine, kapitala i obaveza Javno komunalnog preduzeca
za grejanje “Cacak” Cacak na dan 01.01.2021. godine, prema konkursnoj dokumentaciji
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Narucioca usluge broj 11-MVU/2020 od 21.08.2020. godine, u kom postupku je za najboljeg
Ponudaca izabran Ponudal Dil inZenjering konsalting doo iz Beograda, Miroc¢ka 1, PIB
100207374, Narucilac i Ponudac sklopili su Ugovor dana 05.11.2020. godine.

Narucilac procene je putem konkursne dokumentacije za uce$ée u javnoj nabavci upoznao
Dobavljaca o poslovima koje su predmetne javne nabavke. Predmet nabavke, koji je definisan
potpisanim Ugovorom o pruzanju usluge procene vrednosti imovine, kapitala i obaveza u svemu
je u skladu sa specifikacijama Narucioca i Ponudi dobavljaca.

6. CIU PROCENE IMOVINE, KAPITALA | OBAVEZA

Primarni cilj procene je utvrdivanje realne trziSne vrednosti ukupne poslovne imovine, kapitala i
obaveza Javno komunalnog preduzeéa za grejanje ,,Cacak” Cacak (u daljem tekstu Preduzece ili
JKP Cacak) u skladu sa Zakonom o racunovodstvu, MRS i MSFI (IAS/IFRS), kao i Medunarodnim
standardima procene (IVS) sa stanjem na dan 01.01.2021. godine, koja ¢e posluziti kao
informaciona i dokumentaciona osnova za potrebe finansijskog izvestavanja shodno zahtevima
MRS 16, MRS 20, MRS 36 i MSFI 13.

7. PREDMET PROCENE

U skladu sa zaklju¢enim Ugovorom o pruZanju usluge procene vrednosti imovine, kapitala i
obaveza broj 98 od 05.11.2020. godine, ovom procenom utvrduje se vrednost imovine, obaveza
i kapitala primenom modela realne (fer) trziSne vrednosti u skladu sa medunarodnim
racunovodstvenim standardima (MRS), medunarodnim standardima finansijskog izveStavanja
(MSFI) objavljenih u “Sluzbenom glasniku RS” broj 92/2019 od 21.11.2019. godine, uz delimi¢nu
primenu odredbi Pravilnika o Nacionalnim standardima, kodeksom etike i pravilima
profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja (“Sluzbeni glasnik RS” broj 70 od 20. jula
2017. godine) i svim ostalim pozitivnim propisima Republike, sa stanjem na dan 01.01.2021.
godine.

8. PRIMENJENA METODOLOGIJA | METODI PROCENE

Procena vrednosti imovine, kapitala i obaveza izvrsena je u skladu sa sledeéim propisima:
— Zakon o radunovostvu (“Sl. glasnik RS” broj 62/2013, 30/2018 i 73/2019 —dr. zakon);

— Medunarodni ra¢unovodstveni standardi i Medunarodni standardi finansijskog izvestavanja
i sa njima povezana tumacenja, izdata od Komiteta za tumacenje racunovodstvenih
standarda (IFRIC) (u daljem tekstu MRS i MSFI) ("SI. gl. RS", br. 77/10, 95/10 - ispr., 35/14 i
92/19);

— Zakon o proceniteljima vrednosti nepokretnosti (,,SI. glasnik RS“ broj 108/2016 i 113/2017 —
dr.zakon);

— Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzZini raCuna u Kontnom okviru za privredna drustva,....
(,,SI.gl.RS“, broj 95/14);
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— Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva,... ("SI. gl. RS"
95/14i144/14);

— Pravilnik o nacinu i rokovima vrSenja popisa i uskladivanja knjigovodstvenog stanja sa
stvarnim stanjem ("SI. gl. RS", br. 118/13 i 137/14);

— Zakon o javnim preduzecima ("SI. glasnik", br. 15/16 i 88/2019).

— Zakon o javnoj svojini ("Sl. glasnik", br. 72/11, 88/13, 105/14, 104/16 - dr. zakon, 108/16,
113/17i95/18) .

— Zakon o komunalnim delatnostima ("SI. glasnik", br. 88/11, 104/16 i 95/2018).

Ostali razni propisi i pratedi pravilnici, uputstva, odluke i sl. uz citirane osnovne propise iz oblasti
raCunovodstva i procene imovine, obaveza i kapitala preduzeéa.

U nacelu, za procenu vrednosti stalne imovine po metodi realne (fer) trziSne vrednosti, relevantni
su propisi o racunovodstvenim i finansijskim standardima MRS-16 i MRS-40, zatim MRS-38 i MISFI
13.

U proceni vrednosti imovine, kapitala i obaveza u osnovi su mogucéa tri osnovna pristupa:

= prihodni pristup (dohodovni, prinosni, "income approach"), koji se zasniva na
pretpostavci da je vrednost kapitala drustva sadasnja vrednost buduéih neto priliva
(koristi) koje ¢e ostvariti njegov vlasnik.

= trziSni pristup ("market approach"), koji se zasniva na pretpostavci da se vrednost
moze utvrditi na osnovu analize skorijih prodaja na trzistu.

= pristup zasnovan na uloZenim sredstvima (troskovni pristup, "asset based approach"),
koji se zasniva na pretpostavci da je vrednost jednaka troskovima reprodukcije ili
zamene odredenog sredstva umanjena za iznos amortizacije.

9. I1ZBOR METODA PROCENE

Na osnovu raspoloZivosti i kvaliteta podataka, kao i sveobuhvatne analize prikupljenih podataka
Procenitelj se odlucio da u konkretnom slucaju u postupku procene izabere slede¢e metode koje
su najpogodnije u proceni vrednosti imovine, kapitala i obaveza JKP Ca&ak, i to kombinacijom
komparatativnog pristupa sa troSkovnom metodom kroz primenu sledeée dve metode:

1) trziSna metoda u okviru pristupa direktnog poredenja prodajnih cena odnosno trZisnog
(komparativnog) pristupa - u meri u kojoj su podaci bili raspoloZivi. Trzisni pristup je koriséen kod
procene zemljiSta, poslovnih prostora, garaza i pojedinih vozila.

2) metod depresiranih troskova zamene u okviru pristupa zasnovanog na uloZenim sredstvima
odnosno troskovnog pristupa, kao korektivni metod procene vrednosti. U konkretnom slucaju,
za znacajan deo imovine JKP Cacak ne postoje podaci o uporedivim transakcijama sli¢ne imovine
te je ovaj pristup procene imao osnov za primenu.

Metod diskontovanja neto novcanih tokova (DNT) i metod diskontovanja buduée dobit u okviru
prinosnog pristupa, Procenitelj je ocenio da su neadekvatni u konkretnom sluéaju usled
nemogucénosti identifikovanja novcanih tokova individualnih komponenti imovine Preduzeca i
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izraCunavanja njihove upotrebne vrednosti u generisanju nov¢anih tokova. Procenitelj
konstatuje da su metode diskontovanja bududih prinosa i kapitalizacije prihoda zasnovane na
prinosnom pristupu neprimenjive.

Procenitelji su u ovom slucaju smatrali da za deo nepokretnosti imaju dovoljno ociglednih
inputa, koje mogu da se primene, pa su se opredelili na TRZISNI (KOMPARATIVNI) PRISTUP —
poredenjem cena sa trZiSta za realizovane i nerealizovane transakcije. Prilikom procene ostalih
nepokretnosti, primenjen je TROSKOVNI PRISTUP, pri éemu su na ovaj nacin dobijene vredosti
korigovane u slu¢aju da se vrednosti dobijene troSkovnim pristupam previse razlikuju od
dobijenih vrednosti utvrdenih komparativnim pristupam za nepokretnosti na istoj lokaciji.

10. DATUM INSPEKCIJE, PROCENE | IZVESTAJA

Procenitelji su izvrsili inspekciju nepokretnosti dana 26. januara 2021. godine.

U postupku inspekcije izvrSeno je fotografisanje nepokretnosti i njihova identifikacija, a
inspekcija je izvrSena metodom ogranicene inspekcije (bez ulaska u svaku od nepokretnosti i
analize enterijera).

U skladu sa definisanim ciljem procene, datum procene je 01. januar 2021. godine, a datum
izvestaja je 05. jul 2021. godine.

11. POSTUPAK PROCENE VREDNOSTI IMOVINE, KAPITALA | OBAVEZA

Postupak procene vrednosti imovine, kapitala i obaveza Preduzec¢a u skladu sa propisanom
metodologijom procene obuhvatio je sledece faze:

e Pripremu za procenu, koja se sastoji iz izrade informacione osnove koju ¢ine podaci o
Preduzedu,

e Detaljne analize postoje¢eg ekonomskog i finansijskog stanja Preduzeda,
e Sagledavanje i analiza relevantnih pokazatelja iz osnivackih i drugih akata Preduzeda, Statuta,

pravilnika, reSenja o registraciji i sl., sa uvidom i proverom podataka u osnovnoj i ostaloj
dokumentaciji za procenu,

e Sagledavanje i analiza objektivnih parametara iz bilansa Preduzeca i popisa imovine i obaveza
na dan 31.12.2020. godine,

e Sprovodenje postupka procene vrednosti prema primenjenim propisanim standardima sa
primenom odredenih metodoloskih pravila, nacela i tehnike koji obezbeduju utvrdivanje
objektivne fer vrednosti imovine, kapitala i obaveza Preduzeca,

e Proveru rezultata dobijenih procenjivanjem,

e Obrada Izvestaja o proceni sa konac¢nim zaklju¢kom o proceni i utvrdivanju vrednosti imovine,
obaveza i kapitala.
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12. DOKUMENTACIONA OSNOVA

Svi neophodni podaci i informacije o stanju imovine i obaveza Preduzeca dobijeni su analizom
relevantnih poslovnih izvestaja, planova, programa i druge dokumentacije. U vezi sa tim, u
postupku procene vrednosti imovine i kapitala koris¢ena je sledeé¢a dokumentacija:

e Normativna i imovinsko-pravna dokumentacija;

e Bilans stanja i uspeha na dan 31.12.2020. godine, kao godi$nji obracuni - bilansi stanja i
uspeha u poslednjih 5 godina, posebni podaci;

o lzvestaj o reviziji raunovodstvenih izveStaja na dan 31.12.2020. godine od eksternog revizora
"COR Consult” d.o.o. Petra Jovanovica 7/29, 11090 Beograd;

e Popisne liste stalne imovine i zaliha Preduzeéa na dan 31.12.2020. godine;

e Specifikacije svih potrazivanja i obaveza Preduzecéa na dan 31.12.2020. godine;
e Podaci dobijeni prilikom posete i obilaska lokaciji Preduzeda i

e Ostala relevantna dokumentacija.

Svu navedenu dokumentaciju pripremile su odgovarajuce strucne sluzbe Preduzeca.

13. SADRZAJ 1ZVESTAJA O PROCENI

Procena sadrZana i prezentirana u ovom lzvestaju uskladena je sa citiranim zakonima, uredbama
i uputstvima o primeni zakonskih propisa u postupku procene i primene MRS i MSFI.

Izvestaj sadrZi sledeca poglavlja:

1. Izvod izvestaja o proceni,

. Opste napomene,

. Ekonomski pregled i analize trziSta nekretnina,

. Analize o ekonomsko finansijskom stanju i poslovanju Preduzeca,

. Prikaz metodologije koja je primenjena u postupku procene,

. Detaljne proracune i obrazloZenja u vezi sa procenom imovine i kapitala Preduzec¢a,

. Zaklju€ne stavove i prikaz rezultata,

0O N O U1 A W N

. Priloge, izvestaje, izjave itd.

14. OSNOV VREDNOSTI

Nacionalni standard za procenu vrednosti 1 — NSP 1 je propisao i dao definiciju trZiSne vrednosti
kao: ,,Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana,
uz adekvatan marketing, pri ¢emu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale
razborito i nisu bile pod prinudom*.

Nadalje, u Nacionalnom standardu za procenu vrednosti 2 — NSP 2 daju se definicije procene
vrednosti koje nisu zasnovane na trzisnoj vrednosti. Takve vrednosti se koriste kada to zahteva
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zakon, okolnosti ili instrukcije narucioca i tamo gde pretpostavke koje podupiru trzisSnu vrednost
nisu prikladne ili ostvarive. Druge osnove vrednosti su Fer vrednost Cija opsta definicija kaZze da
je to vrednost koja se mozZe koristiti izmedu odredenih identifikovanih ucesnika u stvarnoj ili
potencijalnoj transakciji, pre nego $to bi se pretpostavilo Sire trZiste mogucih ponudaca. Fer
vrednost za svrhu finansijskog izveStavanja je ona osnova vrednosti koja je prihva¢ena kao pojam
u okviru Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja — MSFI. Specificna vrednost se
definiSe kao misljenje o vrednosti koje uzima u obzir karakteristike koje imaju odredenu vrednost
za specificnog kupca. Sinergetska vrednost predstavlja posebnu kategoriju specificne vrednosti i
definiSe sa kao ,dodatni element vrednosti koji je nastao kombinacijom dve ili viSe nepokretnosti
ili vlasnickog udela na njima, pri ¢emu je kombinovana vrednost vec¢a od zbira pojedinacnih
vrednosti”. Investiciona vrednost je vrednost koju nepokretnost ima za konkretno identifikovano
lice u svrhu individualne investicije, sopstvenog vlasnistva ili poslovanja. Vrednost u slucaju
alternativne upotrebe podrazumeva trziSnu vrednost nepokretnosti bez pretpostavke o
kontinuiranoj trenutnoj upotrebi. Vrednost u sluc¢aju prinudne prodaje je iznos do koga se moze
dodi prodajom nepokretnosti kada je prodavac, iz bilo kog razloga, pod pritiskom u kome se od
njega trazi da otudi nepokretnost pod uslovima koji ne odgovaraju definiciji trziSne vrednosti.

U skladu sa ugovorom i zahtevom narucioca, kao i na osnovu napred navedenog, a obzirom na
definisanu svrhu procene, procenitelj se opredelio za realnu (fer) vrednost za potrebe
finansijskog izvesStavanja.

15. POZICIJA PROCENJIVACA U PROCENI

Procenitelj je sa Naruciocem procene zaklju€io ugovor kojim se ovlas¢uje da izvrsSi procenu
vrednosti imovine, kapitala i obaveza Preduzeca. Obaveza procenitelja je da u postupku procene
sve relevantne podatke i informacije vezane za vrednovanje imovine i obaveza Preduzeéa na
adekvatan nacin proverava i obraduje, koristeci pri tom pomo¢ odgovarajucih sluzbi Preduzeca.

U postupku procene kapitala procenitelj se pridrzavao sledecih nacela:

- vrednost Preduzeca je utvrdena kao rezultat nepristrasne, nezavisne i objektivne procene,
na principima utvrdivanja fer trZziSne vrednosti, saglasno propisanoj metodologiji i nacelima
u MRS i MSFI.

- celokupni materijal koji je koris¢en u postupku procene vrednosti imovine, kapitala i obaveza
predstavlja svojinu Preduzeda.

16. EKONOMSKI PREGLED

Procenjeno je da je ukupna ekonomska aktivnost u Republici Srbiji u 2020. godini, merena
realnim kretanjem bruto domaceg proizvoda (BDP), zabeleZila pad od 1,1% u odnosu na 2019.
godinu.Bruto investicije u osnovna sredstva u 2020. godini pokazuju realan pad od 2,8%, u
poredenju sa prethodnom godinom.

Poljoprivredna proizvodnja ostvarila je u 2020. godini rast fizickog obima od 4,4%, dok je
industrijska proizvodnja, u istom periodu, zabeleZila povecanje fizickog obima od 0,2%.
Vrednost izvedenih radova u gradevinarstvu u 2020. godini beleZi realni pad od 4,3%, u odnosu
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na prethodnu godinu. Promet u trgovini na malo ostvario je realni rast od 5,0%, dok je promet u
trgovini na veliko nominalno umanjen za 6,1%. U sektoru Usluge smestajaiishrane u 2020. godini
procenjen je realni pad od 26,8%, dok je broj nocenja turista smanjen za 37,5% u odnosu na
2019. godinu. U sektoru Saobracaja i skladiStenja registrovano je smanjenje fizickog obima od
33,4%, a u oblasti telekomunikacija rast od 15,1%. Spoljnotrgovinska robna razmena, u evrima,
u 2020. godini, u odnosu na 2019, pokazuje pad izvoza za 3,5% i pad uvoza za 3,0%.
Prema rezultatima Ankete o radnoj snazi doslo je do povecanja stope zaposlenosti i smanjenja
stope nezaposlenosti - u tre¢em kvartalu 2020. godine stopa zaposlenosti iznosi 49,9%, dok je
stopa nezaposlenosti 9,0%. Zarade bez poreza | doprinosa u 2020. godini u odnosu na prethodnu
godinu, nominalno su vecée za 9,4%, a realno za 7,7%. Godisnja stopa infalacije iznosi 1.2%.Svi
podaci o ekonomskim kretanjima u 2020. godini izneti u ovom saopStenju procenjeni su na
osnovu dostupnih i do sada objavljenih podataka. Prikazani pokazatelji ne obuhvataju podatke
za AP Kosovo i Metohija.

BpyTo gomahi NPOU3BOA, ¥ CTaNHUM LeHaMa BpYTO MHBECTULM]E ¥ OCHOBHA CPEACTBA, Y CTaIHWUM LeHaMa

®
®

{2015 = 100}
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e
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EpYTO MHBECTULM]E Y GCHOAHA CpeacTea y 2020, (MM Genewe peanad nan o 2,8%, y nopefery
BpyTo Aomahu npoussog, (64M) y 2020. roArHY, Y 0AHOCY Ha 2019. roauHy, Genemu peanHu nag o4, € IPETXOHOM FOMHOM, /10K Cy ¥ OAHOCY Ha 2015. ramumy kannTanKa yrarawa yeehana 3a 50,0%.
1,1%, Aok y ogHocy Ha 2015, roguHy ocTeapyje pact oa 13,7%.

W Stat gow.rs / stat@stat.gov.rs

MHpeken, npeTxogHa rognHa = 100

2019 20207

BpyTo gomahu nponssog, y CTafHUM LeHama 104,2 98,9
BpyTo nHBecTnuMje y OCHOBHa CpeACcTBa, Y CTa/IHMM LleHama 117,2 97,2
Dursnykm 06Mm npounzsoare

Mosbonpuepena 98,8 104,4
Wupyctpuja 100,3 100,2
FpahesnHapcTBO 135,3 95,7
MpomeT y TProBMHW Ha Mano, y CTa/IHUM LueHama 109,9 105,0
WNssos, mna. EYP 107,7 96,5
V803, mun. EYP 108,9 97,0
Motpouwauke uexe 101,7 101,6
PeanHe 3apage 6e3 nopesa u gonpuHoca 108,5 107,7

y %

Foamwba ctona MHdnaumje (aeuembap tekyhe y ogHocy Ha

Aeuembap npeTxogHe roguHe) 1,9 1,2

Crona 2anoc/ieHoCcTu 49,0 49,92)

Crona He3anocneHocTn 10,4 9,02)

Izvori: www.nbs.rs, www.stat.gov.rs

Analiza trziSta — poslovni i industrijski objekti

U izveStaju sa trZista nepokretnosti za prvih Sest meseci navodi se da je u Srbiji u tom periodu
broj prometa u odnosu na isti period prosle godine opao za 14%, a broj prometovanih
nepokretnosti za 13%, dok je koli¢ina novca na trzistu opala za 8% u ukupnom iznosu prometa
od 1,7 mlird EUR. Iz toga proizilazi da su u prometu bile skuplje nepokretnosti.
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Gledano u celini, ako se analizira period 2017- 2020. godine po polugodistima Covid-19 uticao je
na broj prometovanih nepokretnosti kao i na u¢esée novca na trzistu, dok je nastavljen stabilan
rast prosecne vrednosti prometovane nepokretnosti.

RGZ u izvestaju ukazuje da je tokom poslednje tri godine trziSte nepokretnosti u Srbiji doZivelo
ekspanziju i najvedi rast jos od 2008. godine. Tome su doprinele niske kamatne stope, izmena
zakona i legalna gradnja, Grad Beograd kao raskrsnica puteva i centar jugoistocne Evrope, veliki
broj stranih predstavniStva i ustaljeno misljenje gradana da je ulaganje u nepokretnosti sigurno
ulaganje.

Kako je ove godine ceo svet pogoden pandemijom virusa covid-19, globalna situacija razli¢ito je
uticala na razli¢ita podtrZista nepokretnosti. Na podtrzistu zemljista u prometu su bile
nepokretnosti nize vrednosti, a na podtrzistima posebnih delova objekata, a narocito objekata u
prometu su bile nepokretnosti viSih vrednosti.

Na trZiStu nepokretnosti u Republici Srbiji je u prvoj polovini 2020. godine sacinjeno 40.884
ugovora o kupoprodaji nepokretnosti koje je kroz Registar cena nepokretnosti obradio Republicki
geodetski zavod. Broj ostvarenih kupoprodaja je za 14% manji u odnosu na broj kupoprodaja iz
prvog polugodista 2019. godine.

Ukupan broj prometovanih poslovnih prostora u prvom polugodistu godine je za 15% manji u
odnosu na isti period prethodne godine. Najveci broj prometovanih poslovnih prostora je na
podrucju opstina Novi Sad i Novi Beograd. Najaktivniji mesec na trzistu nepokretnosti u prvom
polugodistu 2020. godine je jun sa 10.288 kupoprodaja, $to je u poredenju sa 2019. godinom na
nivou najaktivnijih meseci na trzistu tokom godine, odnosno za oko 20 odsto viSe u odnosu na
jun prosle godine.

Posmatrano po regionima najveci broj kupoprodaja registrovan je na teritoriji Vojvodine, zatim
na teritoriji Grada Beograda, teritoriji Sumadije i zapadne Srbije i teritoriji juzne i isto¢ne Srbija.

U prvom polugodistu 2020. godine na trziStu nepokretnosti najvise su ucestvovali stanovi,
gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiSte, stambeni objekti, pomocni objekti, garazni
prostori i drugo.

Za vreme vanrednog stanja u odnosu na ukupan obim prometa, stanovi su se prodavali u znatno
vecem procentu u poredenju sa prethodnim periodom, dok je prodaja gradevinskog zemljista,
poljoprivrednog zemljista i stambenih objekata bila u nesto nizim procentima.

Posle vanrednog stanja, trZiste se vratilo na nivo pre vanrednog stanja, gde su stanovi i dalje
najtrazeniji na trzistu nepokretnostima ali je njihov ucinak u ukupnom obimu maniji, a povecan
je uclinak gradevinskog zemljista, poljoprivrednog zemljiSta stambenih objekata i vikendica,
navodi se u izvesStaju.

NajviSe novca je uCestvovalo na trziStu nepokretnosti u Gradu Beogradu blizu 875 miliona evra,
od cega su stanovi 594 miliona evra. Slede Grad Novi Sad sa 199 miliona evra, Grad Ni$ sa 57
miliona evra, Subotica sa 28 miliona evra, Kragujevac sa 26 miliona evra, Novi Pazar sa blizu 23
miliona evra, Pancevo sa 21 milion evra.
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Ukupan broj prometovanih poslovnih prostora u prvom polugodistu godine je za 15 odsto maniji
u odnosu na isti period prethodne godine.

Najvedi broj prometovanih poslovnih prostora je na podrucju opstina Novi Sad i Novi Beograd.

17. MAKRO | MIKROLOKACIA

Sumadija

Sumadija je geografska regija u Srbiji. Ime je dobila po Sumama koje su nekada prekrivale najveéi deo
njene teritorije. Administrativno srediste je Kragujevac, koji je ujedno i centar Sumadijskog okruga.
Sumadija je najveca subregija srednje Srbije. Njena teritorija u $irem smislu obuhvata prostore izmedu
tokova Save i Dunava na severu, Velike Morave na istoku, Zapadne Morave na jugu i Dicine, Ljiga i
Kolubare na zapadu. U uZzem smislu ona obuhvata prostore do dolinskih razvoda Save, Dunava i dveju
Morava. Prema nekim interpretacijama (savremene drustvene prilike, tradicionalna geologija (Cviji¢) i
etnologija (Erdeljanovi¢), kao severna granica Sumadije oznaéen je pojas izmedu Kosmaja i Avale a kao
juzna granica planina Jastrebac. Nedavno je Republicki geodetski zavod objavio da je u naselju Pcelice,
koje se nalazi 8 km zapadno od Kragujevca, geografski centar Srbije tako da i ne ¢udi $to Sumadiju mnogi

nazivaju “srcem Srbije”’.Nekada je ova oblast obilovala nepreglednim gustim Sumama, preteino
hrastovim i bukovim, pa otuda i ime Sumadija.

U reljefu Sumadije isti¢e se serija povrsi, iznad
kojih se diZzu niske ostrvske planine i Siroke
doline usecene u povrsi. Sumadijske planine
su ranije izdvajane kao prelazna zona
Rodopskih planina na severu a u novije vreme
se priklju¢uju Dinaridima. Sumadijske planine
se razlikuju i od Dinarskih i rodopskih planina.
Njihova jezgra sastoje se od granita i Skriljaca,
po c¢emu bi pripadale rodopskoj masi.
Medutim, one se sastoje i od krecnjaka,
laporca, pescara, konglomerata i drugih
mladih stena. Na viSe mesta serpentinskih
masa i eruptivnih stena.Sumadija je bogata
izvorima i vodotocima. Pored brojnih potoka
ima i nekoliko veéih reka. One proticu i razilaze
se od hidrografskog ¢vora Rudnika prema
Velikoj Moravi, Zapadnoj Moravi i Savi.

Wymanuja

Medutim, one se sastoje i od krecnjaka,
laporca, pescara, konglomerata i drugih
mladih stena. Na viSe mesta serpentinskih
masa i eruptivnih stena.Sumadija je bogata
izvorima i vodotocima. Pored brojnih potoka
ima i nekoliko veéih reka. One proticu i razilaze
se od hidrografskog ¢vora Rudnika prema
Velikoj Moravi, Zapadnoj Moravi i Savi.
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Prema nekim interpretacijama (savremene drustvene prilike, tradicionalna geologija (Cviji¢) i etnologija
(Erdeljanovic), kao severna granica Sumadije oznaéen je pojas izmedu Kosmaja i Avale a kao juZna granica
planina Jastrebac. Nedavno je Republic¢ki geodetski zavod objavio da je u naselju Pcelice, koje se nalazi 8
km zapadno od Kragujevca, geografski centar Srbije tako da i ne ¢udi $to Sumadiju mnogi nazivaju ”’srcem
Srbije’’.Nekada je ova oblast obilovala nepreglednim gustim Sumama, pretezno hrastovim i bukovim, pa
otuda i ime Sumadija.

U reljefu Sumadije isti¢e se serija povrsi, iznad kojih se diZu niske ostrvske planine i $iroke doline
usecene u povrsi. Sumadijske planine su ranije izdvajane kao prelazna zona Rodopskih planina
na severu a u novije vreme se priklju¢uju Dinaridima. Sumadijske planine se razlikuju i od
Dinarskih i rodopskih planina. Njihova jezgra sastoje se od granita i Skriljaca, po ¢emu bi pripadale
rodopskoj masi. Medutim, one se sastoje i od kre¢njaka, laporca, pescara, konglomerata i drugih
mladih stena. Na vie mesta serpentinskih masa i eruptivnih stena.Sumadija je bogata izvorima i
vodotocima. Pored brojnih potoka ima i nekoliko vecih reka. One proticu i razilaze se od
hidrografskog ¢vora Rudnika prema Velikoj Moravi, Zapadnoj Moravi i Savi.

MORAVICKI UPRAVNI OKRUG

MOD&BH‘IKH ynpasHu OKpyr Moravicki upravni okrug se nalazi u
' centralnom delu Srbije. Obuhvata

r - . e
e jedan grad i tri opstine. Ima ukupno

212.149 stanovnika (Popis 2011.).
Sediste okruga je u gradu

Ca&ku.Posebno mesto u
: spomenickoj bastini Cacka i okoline
a imaju bogomolje: manastiri i crkve.

Deset manastira u Ovcarsko-
kablarskoj  klisuri, nazvani su
Srpskom Svetom gorom. Neki od njih
su podignuti u doba srpske vlastele

Upne Nemanjiéa, Lazareviéa i Brankoviéa.
fopa

Bvmd

U ovih deset manastira vekovima su
Cuvane stare rukopisne knjige, a
£ _ 7o neke od njih su ovde i nastale.Cagak
je veliki privredni centar Srbije. U
privredi dominantno mesto ima
industrija.
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Cadak
Mospwuxa £36 km? Cacak se nalazi u sredinjem delu centralne
= Srbije, u Sumadiji, izmedu opstine Gornji
Milanovac na severu i opStine Lucani na
g‘ ﬁ'\'-._-, jugozapadu. Administrativno  pripada
4.; Moravickom upravnom okrugu, Ciji je
\"‘k. administrativni centar. Na zapadu je
3 opStina PoZega koja pripada Zlatiborskom
é okrugu, isto¢no je opstina Kni¢ koja je
Ve sastavu  Sumadijskog okruga, a na
w jugoistoku je grad Kraljevo koja pripada

Iy
S
W,
k\b} Raskom okrugu.

Y r Grad Cacak je administrativni, privredni i
b = kulturni centar Moravickog upravnog
o 5 okruga. Grad Cacak imi:\ 58 naselja. Po
R\ “\ popisu iz 2011. godine Cacak ima 73.331

i stanovnika.

i / Grad Cacak zauzima geografski prostor
1 E‘" izmedu 20°7'15" i 20°38'30" istocne
=Pt = geografske duZine i 43° 44' i 44° 00' 30"
{ \\\ ’_H,-,__r”“‘ . 8 severne geografske 3irine.
3| fom
({_:r A\

Cacak se nalazi 145 km juzno od Beograda. Najblia mu je granica sa Bosnom i Hercegovinom.
Cacak se nalazi na kontaktu Sumadije i unutra$njih Dinarida. Grad zauzima povrsinu od 636 km?
niz tok Zapadne Morave, okruzen planinama Vujan (857 m) na severu, Ovc¢ar (958 m) i Kablar
(885 m) na zapadu i Jelica (929 m) na jugu dok je na istoku otvoren prema kraljevackoj kotlini. U
njegovoj blizini su i planine Suvobor i Maljen koje se nalaze na severozapadu.

Planine Jelica sa (929 m), Ové&ar (985 m), Kablar (885 m) i Vujan (857 m) okruzuju Cagansku
kotlinu kroz koju proti¢e reka Zapadna Morava Cija je duZina 318 km. Povrsina kotline je preko
270 km?, duga je oko 40 km i pruza izvanredne uslove za poljoprivredu.

Jedinstvenu morfolosku celinu predstavlja Ovcarsko-kablarska klisura koja se odlikuje strmim
stranama, ukljeStenim meandrima i nalazi se pod zastitom drzave kao prirodno dobro od
izuzetnog znacaja. U klisuri se nalazi Ov€ar Banja kao i Ov€arsko-kablarski manastiri, Sto klisuri i
okolini daje poseban znacaj

Strana 17



e

18. ANALIZA EKONOMSKO FINANSIISKOG STANJA

18.1. Uvodne napomene

Ova analiza obuhvata period rada i poslovanja od 2016. do 31.12.2020. godine, kao godine koje
prethode proceni vrednosti imovine i ima za cilj da iskaze sadasnje finansijsko stanje i polozZaj
Preduzeca.

U ovoj analizi sadrzani su podaci o imovini, izvorima imovine, prihodima, rashodima, finansijskom
rezultatu, sa prikazom ekonomsko finansijskih pokazatelja poslovanja, polazeéi od sagledavanja
po slede¢im oblastima:

- Analiza bilansa stanja i strukture aktive i pasive za period od 2016.-31.12.2020. godine, a
narocito: veli¢ina, bliza struktura, funkcionalne veze i odnosi u pogledu strukturnog sastava
i boniteta klju¢nih pozicija imovine i pokri¢a vrednosti te imovine sa odgovarajuc¢im izvorima
sredstava, sa naznakom tokova i promena, te stanje ekonomsko finansijskog poloZaja
Preduzeca i sli¢no.

- Analiza obima i strukture obaveza.

- Analiza bilansa uspeha sa aspekta veli¢ine i strukture prihoda i rashoda i njihovih
medusobnih veza i odnosa u navedenom periodu, sa posebnim prikazima ekonomsko
finansijskih pokazatelja i indikatora u ostvarivanju rezultata poslovanja-racio analiza.

- Zaklju¢ne konstatacije o ekonomsko finansijskom stanju i problematici poslovanja
Preduzeca.

U sastavljanju godi$njih izvestaja, Preduzece je primenilo Medunarodne racunovodstvene i
finansijske standarde (MRS/MSFI, odnosno u izvornom znacenju ,IAS/IFRS), pocev sa 2004.
godinom kako je i predvideno po tada vaze¢em Zakonu o racunovodstvu i reviziji.

Pri sastavljanju godisnjih izveStaja za 2008 godinu, Preduzeée je primenilo i izmene, odnosno
dopune pravila po navedenim standardima (MRS/MSFI), kao i Zakon o racunovodstvu i reviziji
(,,Sl.glasnik RS“, broj 46/2006), koji se primenjuje pocev od 2006. godine. Takode, pri sastavljanju
godidnjih izvestaja od 2009. godine, Preduzede je primenilo i izmene po osnovu izmena Zakona
o racunovodstvu i reviziji (,,SI.gl.RS”, broj 111/2009).

Finansijski izvestaji Privrednog drustva sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu
(“Sluzbeni glasnik RS” br. 62/2013), kojim se ureduju uslovi i nacin vodenja poslovnih knjiga,
priznavanje i procenjivanje imovine i obaveza, prihoda i rashoda, sastavljanje, prezentacija,
dostavljanje i obelodanjivanje finansijskih izvestaja u skladu sa zakonskom i profesionalnom
regulativom, koja podrazumeva Okvir za pripremanje i prikazivanje finansijskih izvestaja,
Medunarodne racunovodstvene standarde (MRS), odnosno Medunarodne standarde
finansijskog izvestavanja (MSFI), kao i tumacenja koja su sastavni deo standarda, koji se
obavezno primenjuju za finansijsku godinu koja pocinje 1. januara 2013. godine. Pri sastavljanju
godidnjih izvestaja za 2014 godinu, Preduzece je primenilo i izmene, odnosno dopune po tom
novom Zakonu o racunovodstvu, koji se primenjivao pocev od 2014. godine
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Redenjem ministra finansija Republike Srbije utvrdeni su prevodi osnovnih tekstova MRS i MSFI,
odnosno izmene postojecih standarda izdati od Odbora za medunarodne racunovodstvene
standarde, kao i tumacenja izdata od Komiteta za tumacenja ra¢unovodstvenih standarda koji se
obavezno primenjuju za finansijsku godinu koja pocinje 1. januara 2013. godine i objavljeni su u
“Sluzbenom glasniku RS” br. 35/2014 od 27. marta 2014. godine.

Finansijski izvestaji su sastavljeni u skladu sa nacelom istorijskog troska.

Uz godisnje izvestaje u periodu od 2016. do 2020. godine kao posebni izvestaji date su i
napomene uz finansijske izvestaje.

Finansijski izvestaji Preduzeca ukljuCuju bilans stanja na dan 31. decembra 2020. godine, bilans
uspeha, izvestaj o promenama na kapitalu i izvestaj o tokovima gotovine za godinu koja se
zavrsava na taj dan, kao i pregled znacajnih racunovodstvenih politika i procena, te napomene
uz finansijske izvestaje.

Podaci sadrzani u analiziranim bilansima stanja i uspeha, odnosno u finansijskim izvestajima
Preduzeca za period od 2016. do 2020. godine, obuhvaceni su kontrolom od strane ovlasé¢enih
finansijskih revizora o ¢emu su sadinjeni izvestaji o izvrSenoj reviziji za taj period. Revizija
navedenih dokumenata i izves$taja izvrSena je u skladu sa Medunarodnim racunovodstvenim
standardima i Medunarodnim standardima finansijskog izveStavanja i sa njima povezanim
tumacenjima, izdatih od Komiteta za tumacenje racunovodstvenih standarda (IFRIC) ("SI. gl. RS",
br.77/10,95/10 - ispr., 35/14i92/19), sa odredbama Zakon o racunovostvu (“SI. glasnik RS” broj
62/2013, 30/2018 i 73/2019).

U zaklju¢nom misljenju Revizora ("COR Consult" d.o.0. 11090 Beograd, Petra Jovanovi¢a 7/29) u
obradenom izvestaju o reviziji za 2020. godinu od 26.02.2021. godine, istaknuto je da priloZeni
finansijski izvestaji Preduzeca prikazuju istinito i objektivno, po svim materijalno znacajnim
aspektima, finansijski polozaj JKP Cacak, Cagak, na dan 31.12.2020. godine, kao i finansijsku
uspesnost njegovog poslovanja i tokove gotovine za godinu koja se zavrsila na taj dan, u skladu
sa Medunarodnim standardima finansijskog izveStavanja i racunovodstvenim propisima
Republike Srbije odnosno izrazeno je pozitivno misljenje za finansijske izvestaje.

18.2. Analiza bilansa stanja i strukture aktive i pasive

U narednom prikazu prema bilansnoj $emi dati su podaci o obimu i strukturi osnovnih kategorija
ukupne aktive i pasive za prethodnih 5 godina, sa ostalim analitickim ekonomskim parametrima.
U naredne dve tabele dati se prikazi Bilansa stanja sa stanjem u poslednjih pet godina, izrazeno
u 000 Dinarai Evra:
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18.2.1. Prikaz bilansa stanja u poslednjih pet godina

(u 000 RSD)
Bilansne pozicije | 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020
AKTIVA
A. UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0 0 0 0 0
B. STALNA IMOVINA 606.147 580.508 558.892 549.342 529.059
1. Nematerijalna ulaganja 7.271 7.491 7.633 8.003 8.060
2. Nekretnine, postrojenja i oprema 595.802 570.769 549.188 539.448 519.266
3. Bioloska sredstva
4. Dugorocni finansijski plasmani 3.074 2.248 2.071 1.891 1.733
C. ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0 0 0 0 0
D. OBRTNA IMOVINA 257.734 181.056 165.668 146.846 149.417
1. Zalihe 20.650 20.193 26.930 18.983 20.228
2. Kratkorocna potrazivanja, plasmani i got, 237.084 160.863 138.738 127.863 129.189
2.1. Potrazivanja 220.915 147.106 122.154 114.623 99.299
2.2. Kratkorocni finansijski plasmani 886 157 156 160 1.582
2.3. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 7.294 6.660 7.251 4.255 21.375
2.4.PDViAVR 7.989 6.940 9.177 8.825 6.933
E. UKUPNA AKTIVA=POSLOVNA IMOVINA 863.881 761.564 724.560 696.188 678.476
PASIVA
A. KAPITAL (1+2-3+4+5+6-7+8+9-10) 123.273 133.998 137.457 137.769 146.232
1. Osnovni kapital 93.194 93.194 93.194 93.194 93.194
2. Upisani a neuplaceni kapital
3. Otkupljene sopstvene akcije
4. Rezerve
5. Revalorizacione rezerve
6. Nerealizovani dobici po osnovu hov 2.851 2.070
7. Nerealizovani gubici po osnovu hov 247 315 172
8. Nerasporedeni dobitak 41.536 41.119 41.412 42.505 53.210
9. Ucesée bez prava kontrole
10. Gubitak 11.210
B. DUGOROCNA REZERVISANIJA | OBAVEZE 131.851 108.958 89.730 75.435 57.857
|. DUGOROCNA REZERVISANJA 16.716 16.897 16.254 20.609 21.310
Il. DUGOROCNE OBAVEZE 115.135 92.061 73.476 54.826 36.547
1. Dugoroc¢ni krediti 115.135 92.061 73.476 54.826 36.547
2. Ostale dugocne obaveze
C. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 5.295 5.112 4.889 3.428 2.387
D. KRATKOROCNE OBAVEZE 603.462 513.496 492.484 479.556 472.000
1. Kratkorocne finansijske obaveze 84.037 63.988 58.266 57.982 103.285
2. Obaveze iz poslovanja 156.255 119.360 130.279 137.162 105.541
3. Ostale kratkoro¢ne obaveze 7.865 8.232 6.603 6.848 7.706
4. Obaveze po osnovu PDV-a i ostalih
poreza, doprinosa i drugih dazbina i PVR 355.305 321.916 297.336 277.564 255.468
E. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0 0 0 0 0
F. UKUPNA PASIVA 863.881 761.564 724.560 696.188 678.476
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(u 000 EUR)
Bilansne pozicije 2016 2017 2018 2019 2020
Srednji kurs RSD za 1 EUR| 123,4723 | 118,4727 | 118,1946 | 117,5928 | 117,5802
AKTIVA
A. UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
B. STALNA IMOVINA 4.909,2 4.899,9 4.728,6 4.671,6 4.499,6
1. Nematerijalna ulaganja 58,9 63,2 64,6 68,1 68,5
2. Nekretnine, postrojenja i oprema 4.825,4 4.817,7 4.646,5 4.587,4 4.416,3
3. Bioloska sredstva
4. Dugorocni finansijski plasmani 24,9 19,0 17,5 16,1 14,7
C. ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
D. OBRTNA IMOVINA 2.087,4 1.528,3 1.401,7 1.248,8 1.270,8
1. Zalihe 167,2 170,4 227,8 161,4 172,0
2. Kratkoro€na potrazivanja, plasmani i gotovina 1.920,1 1.357,8 1.173,8 1.087,3 1.098,7
2.1. Potrazivanja 1.789,2 1.241,7 1.033,5 974,7 844,5
2.2. Kratkoroc¢ni finansijski plasmani 7,2 1,3 1,3 1,4 13,5
2.3. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 59,1 56,2 61,3 36,2 181,8
2.4.PDViAVR 64,7 58,6 77,6 75,0 59,0
E. UKUPNA AKTIVA=POSLOVNA IMOVINA 6.996,6 6.428,2 6.130,2 5.920,3 5.770,3
PASIVA
A. KAPITAL (1+2-3+4+5+6-7+8+9-10) 998,4 1.131,0 1.163,0 1.171,6 1.243,7
1. Osnovni kapital 754,8 786,6 788,5 792,5 792,6
2. Upisani a neuplaceni kapital
3. Otkupljene sopstvene akcije
4. Rezerve
5. Revalorizacione rezerve
6. Nerealizovani dobici po osnovu hov 24,1 17,6
7. Nerealizovani gubici po osnovu hov 2,0 2,7 1,5
8. Nerasporedeni dobitak 336,4 347,1 350,4 361,5 452,5
9. Ucesce bez prava kontrole
10. Gubitak 90,8
B. DUGOROCNA REZERVISANJA | OBAVEZE 1.067,9 919,7 759,2 641,5 492,1
|. DUGOROCNA REZERVISANJA 135,4 142,6 137,5 175,3 181,2
Il. DUGOROCNE OBAVEZE 932,5 777,1 621,7 466,2 310,8
1. Dugorocni krediti 932,5 777,1 621,7 466,2 310,8
2. Ostale dugoc¢ne obaveze
C. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 42,9 43,1 41,4 29,2 20,3
D. KRATKOROCNE OBAVEZE 4.887,4 4.334,3 4.166,7 4.078,1 4.014,3
1. Kratkoroc¢ne finansijske obaveze 680,6 540,1 493,0 493,1 878,4
2. Obaveze iz poslovanja 1.265,5 1.007,5 1.102,2 1.166,4 897,6
3. Ostale kratkoroc¢ne obaveze 63,7 69,5 55,9 58,2 65,5
4. Obaveze po osnovu PDV-a i ostalih poreza,
doprinosa i drugih dazbina i PVR 2.877,6 2.717,2 2.515,6 2.360,4 2.172,7
E. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
F. UKUPNA PASIVA 6.996,6 6.428,2 6.130,2 5.920,3 5.770,3
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18.2.2. Indikatori finansijske strukture i poslovnog funkcionisanja

(1) STANJE, STRUKTURA | ODNOSI KOD STALNE IMOVINE

Bilansne pozicije 2016 2017 2018 2019 2020
STALNA IMOVINA 100% 100% 100% 100% 100%
1. Nematerijalna ulaganja 1,20% 1,29% 1,37% 1,46% 1,52%
2. Nekretnine, postrojenja i oprema 98,29%| 98,32%| 98,26%| 98,20% 98,15%
3. Bioloska sredstva 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
4. Dugorocni finansijski plasmani 0,51% 0,39% 0,37% 0,34% 0,33%
- Ucesce stalne imovine u ukupnoj aktivi 70,17%| 76,23%| 77,14%| 78,91% 77,98%
- Ucesée nekretnina, postrojenja i opreme u ukupnoj
aktivi 68,97%| 74,95%| 75,80%| 77,49% 76,53%
- Koeficijent pokric¢a stalne imovine kapitalom 0,203 0,231 0,246 0,251 0,276
- Koeficijent pokrica stalne imovine obavezama 0,797 0,769 0,754 0,749 0,724
(2) STANJE, STRUKTURA | ODNOSI KOD OBRTNE IMOVINE
Bilansne pozicije 2016 2017 2018 2019 2020
OBRTNA IMOVINA 100% 100% 100% 100% 100%
1. Zalihe 8,01% 11,15% | 16,26% | 12,93% | 13,54%
2. Kratkoro€na potrazivanja, plasmani i gotovina 91,99% | 88,85% | 83,74% | 87,07% | 86,46%
2.1. Potrazivanja 85,71% | 81,25% | 73,73% | 78,06% | 66,46%
2.2. Kratkorocni finansijski plasmani 0,34% 0,09% 0,09% 0,11% 1,06%
2.3. Gotovinski ekvivalenti i gotovina 2,83% 3,68% 4,38% 2,90% 14,31%
2.4.PDViAVR 3,10% 3,83% 5,54% 6,01% 4,64%
3. Odlozena poreska sredstva 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
- Ucesée obrtne imovine u ukupnoj aktivi 29,83% | 23,77% | 22,86% | 21,09% | 22,02%
- Ucesce zaliha u ukupnoj aktivi 2,39% 2,65% 3,72% 2,73% 2,98%
- Ucesce potrazivanja u ukupnoj aktivi 25,57% 19,32% 16,86% 16,46% 14,64%
- Ucesée ostale obrtne imovine u ukupnoj aktivi 1,87% 1,81% 2,29% 1,90% 4,41%

Strana 22




e

18.3. Analiza bilansa uspeha i strukture prihoda i rashoda

(u 000 RSD)
Pozicije bilansa uspeha 2016 2017 2018 2019 2020
PRIHODI IZ REDOVNOG POSLOVANIJA
A. POSLOVNI PRIHODI 515.653 512.987 501.606 497.400 532.517
1. Prihodi od prodaje 486.401 486.441 474.230 474.051 509.857
2. Prihodi od premija, subvencija, dotacija,
donacijaisl. 25.866 23.154 22.848 23.072 22.614
3. Ostali poslovni prihodi 3.386 3.392 4,528 277 46
RASHODI I1Z REDOVNOG POSLOVANJA
B. POSLOVNI RASHODI (1-2-3+4+5+6
+7+8) 443.112 469.399 485.974 504.174 505.630
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. Prihodi od aktiviranja ucinaka i robe 4.879 3.698 39 8.398 3.808
3. Povedanje vrednosti zaliha ucinaka
4. Smanjenje vrednosti zaliha ucinaka
5. Troskovi materijala 307.989 317.345 334.525 356.788 336.634
6. Troskovi zarada, naknada zarada i ostali
licni rashodi 71.252 76.205 79.741 83.348 100.448
7. Troskovi amortizacije i rezervisanja 42.138 42.418 37.897 37.981 36.919
8. Ostali poslovni rashodi 26.612 37.129 33.850 34.455 35.437
C. POSLOVNI DOBITAK 72.541 43.588 15.632 26.887
D. POSLOVNI GUBITAK 6.774
E. FINANSIJSKI PRIHODI 27.695 39.601 26.801 26.342 21.403
F. FINANSIJSKI RASHODI 19.610 10.252 5.585 4.803 4.649
G. DOBITAK 1Z FINANSIRANJA 8.085 29.349 21.216 21.539 16.754
H. GUBITAK I1Z FINANSIRANJA
I. OSTALI PRIHODI 24.242 22.238 52.281 73.089 61.896
J. OSTALI RASHODI 57.165 85.533 80.537 83.191 91.780
K. DOBITAK I1Z REDOVNOG POSLOVANJA
PRE OPOREZIVANJA 47.703 9.642 8.592 4.663 13.757
L. GUBITAK I1Z REDOVNOG POSLOVANJA
PRE OPOREZIVANJA
M. NETO DOBITAK POSLOVANJA KOJE SE
OBUSTAVLIA 3.272 177
N. NETO GUBITAK POSLOVANIJA KOJE SE
OBUSTAVLUIA 1.042 896 458
0. DOBITAK PRE OPOREZIVANJA 46.661 12.914 7.696 4.840 13.299
P. GUBITAK PRE OPOREZIVANJA
Q. POREZ NA DOBITAK
1. Poreski rashod perioda 5.428 2.305 2.229 2.364 3.949
2. OdloZeni poreski rashodi perioda
3. OdloZeni poreski prihodi perioda 303 184 222 1.462 1.041
R. NETO DOBITAK 41.536 10.793 5.689 3.938 10.391

S. NETO GUBITAK
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(u 000 EUR)
Pozicije bilansa uspeha 2016 2017 2018 2019 2020
Prosecni godisnji srednji kurs RSD za 1 EUR| 123,1179 | 121,3367 | 118,2716 | 117,8524 | 117,5777
PRIHODI IZ REDOVNOG POSLOVANJA
A. POSLOVNI PRIHODI 4.188,3 4.227,8 4.241,1 4.220,5 4.529,1
1. Prihodi od prodaje 3.950,7 4.009,0 4.009,7 4.022,4 4.336,3
2. Prihodi od premija, subvencija, dotacija,
donacijaisl. 210,1 190,8 193,2 195,8 192,3
3. Ostali poslovni prihodi 27,5 28,0 38,3 2,4 0,4
RASHODI IZ REDOVNOG POSLOVANJA
B. POSLOVNI RASHODI (1-2-+4+5+6+7+ 8) 3.599,1 3.868,6 4.109,0 4.278,0 4.300,4
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. Prihodi od aktiviranja ucinaka i robe 39,6 30,5 0,3 71,3 32,4
3. Povedanje vrednosti zaliha uc¢inaka
4. Smanjenje vrednosti zaliha uc¢inaka
5. Troskovi materijala 2.501,6 2.615,4 2.828,4 3.027,4 2.863,1
6. Troskovi zarada, naknada zarada i ostali li¢ni
rashodi 578,7 628,0 674,2 707,2 854,3
7. Troskovi amortizacije i rezervisanja 342,3 349,6 320,4 322,3 314,0
8. Ostali poslovni rashodi 216,2 306,0 286,2 292,4 301,4
C. POSLOVNI DOBITAK 589,2 359,2 132,2 228,7
D. POSLOVNI GUBITAK 57,5
E. FINANSIJSKI PRIHODI 2249 326,4 226,6 223,5 182,0
F. FINANSUSKI RASHODI 159,3 84,5 47,2 40,8 39,5
G. DOBITAK 1Z FINANSIRANJA 65,7 241,9 179,4 182,8 142,5
H. GUBITAK IZ FINANSIRANJA
I. OSTALI PRIHODI 196,9 183,3 442,0 620,2 526,4
J. OSTALI RASHODI 464,3 704,9 680,9 705,9 780,6
K. DOBITAK IZ REDOVNOG POSLOVANJA PRE
OPOREZIVANIJA 387,5 79,5 72,6 39,6 117,0
L. GUBITAK 1Z REDOVNOG POSLOVANIJA PRE
OPOREZIVANJA
M. NETO DOBITAK POSLOVANIJA KOJE SE
OBUSTAVLIA 27,0 1,5
N. NETO GUBITAK POSLOVANIJA KOJE SE
OBUSTAVLIA 8,5 7,6 3,9
O. DOBITAK PRE OPOREZIVANJA 379,0 106,4 65,1 11,1 113,1
P. GUBITAK PRE OPOREZIVANJA
Q. POREZ NA DOBITAK
1. Poreski rashod perioda 44,1 19,0 18,8 20,1 33,6
2. Odlozeni poreski rashodi perioda
3. OdlozZeni poreski prihodi perioda 2,5 1,5 1,9 12,4 8,9
R. NETO DOBITAK 337,4 89,0 48,1 33,4 88,4

S. NETO GUBITAK
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STRUKTURA UCESCA POSLOVNIH RASHODA PO VRSTAMA

POSLOVNI RASHODI UceSée po godinama u % Prosek
2016 2017 2018 2019 2020
1. Nabavna vrednost prodate robe 68,75 67,08 68,83 69,61 66,08 68,07
2. Troskovi materijala 15,90 16,11 16,41 16,26 19,72 16,88
3. Troskovi zarada i naknada zarada 9,41 8,97 7,80 7,41 7,25 8,17
4. Troskovi amortizacije 5,94 7,85 6,96 6,72 6,96 6,89
5. Ostali poslovni rashodi 68,75 67,08 68,83 69,61 66,08 68,07
Ukupno | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00 | 100.00
18.4. Vazniji ekonomsko finansijski indikatori — racio analiza
OSNOVNI ELEMENTI RACIO ANALIZE| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020
| LIKVIDNOST:
Rigorozni racio (likvidnost | stepena) 0,012 0,013 0,015 0,009 0,045
- racio trenutne likvidnosti
Tekudi racio (likvidnost Il stepena) - 0,389 0,310 0,279 0,265 0,272
racio reducirane likvidnosti
Ukupni (opsti) racio (likvidnost Il 0,423 0,349 0,333 0,304 0,315
stepena)
I POKRIVENOST OBRTNE IMOVINE
OBAVEZAMA:
Obrtna imovina/Ukupne obaveze 34,8% 28,9% 28,2% 26,3% 28,1%
Obrtna imovina/Kratkoroéne 42,3% 34,9% 33,3% 30,4% 31,5%
obaveze
11l STEPEN ZADUZENOSTI:
Ukupne obaveze/ Poslovna imovina 85,7% 82,4% 81,0% 80,2% 78,4%
Kratkoroéne obaveze/Poslovna 70,5% 68,1% 68,6% 69,4% 69,9%
imovina
Finansijske obaveze/Ukupne 26,9% 24,9% 22,4% 20,2% 26,3%
obaveze
IV KOFICIJENTI OBRTA | DANI
VEZIVANJA:
Ukupni koeficijent obrta 0,645 0,706 0,782 0,843 0,898
Prosecni dani vezivanja 566 517 467 433 407
Koeficijent obrta zaliha 21,372 22,912 20,633 21,979 25,792
Broj dana vezivanja zaliha 17 16 18 17 14
Koeficijent obrta kupaca 2,171 2,645 3,525 4,006 4,767
Broj dana naplate potraZivanja od 168 138 104 91 77
kupaca
Koeficijent obrta dobavljaca 2,759 3,407 3,950 3,713 4,177
Broj dana plaéanja obaveza prema 132 107 92 98 87
dobavlja¢ima
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OSNOVNI ELEMENTI RACIO ANALIZE| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
V POKAZATELJI POSLOVNE
AKTIVNOSTI:
Poslovni prihod/Poslovna imovina 0,60 0,66 0,69 0,71 0,78
Ukupni prihod/Poslovna imovina 0,66 0,74 0,80 0,86 0,91
Neto obrtni fond (NOF) u 000 Evra -2.800,0 -2.806,0|{ -2.765,1| -2.829,3| -2.743,5
Pokrice zaliha NOF 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Pokri¢e obrtne imovine NOF 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
VI POKAZATELJI POKRICA |
SOLVENTNOSTI:
Kapital/Stalna imovina 0,203 0,231 0,246 0,251 0,276
Dugorocni izvori/Stalna imovina 0,421 0,419 0,406 0,388 0,386
VIl POKAZATELJI EKONOMICNOSTI:
Ukupni prihodi/Ukupni rashodi 1,081 1,013 1,011 1,006 1,018
Poslovni prihodi/Poslovni rashodi 1,164 1,093 1,032 0,987 1,053
Poslovni dobitak (gubitak)/Poslovni 14,07% 8,50% 3,12% -1,36% 5,05%
prihod
VIl POKAZATELJI PROFITABILNOSTI:
Neto dobitak (gubitak)/Ukupni 7,91% 1,90% 0,99% 0,66% 1,71%
rashodi
Neto dobitak (gubitak)/Poslovna 4,72% 1,33% 0,77% 0,55% 1,51%
imovina
Uces¢e amortizacije u poslovnim 8,2% 8,3% 7,6% 7,6% 6,9%
prihodima
Neto dobitak/Ukupan kapital 40,35% 8,35% 4,19% 2,86% 7,32%
OSNOVNE KARAKTERISTIKE EKONOMSKO FINANSIJSKIH INDIKATORA POSLOVANJA:
- Pokazatelji likvidnosti I, 11 i Ill stepena su nepovoljni u svim posmatranim godinama.

Vrednosti indikatora likvidnosti u svim godinama je ispod grani¢ne vrednosti 1, Sto ukazuje
da Drustvo nema sposobnost da iz redovnih novcéanih priliva (I stepen likvidnosti), niti iz
naplate kratkorocnih potrazivanja (Il stepen likvidnosti), kao i ni iz postojeée obrtne imovine
(11 stepen likvidnosti) uredno izmiruje svoje kratkoro¢ne obaveze.

Pokazatelji o stepenu zaduZenosti daju sliéne iznete konstatacije u analizi o zaduZenosti
Preduzeca, kod kog ukupne obaveze u 2020. godini ¢ine visokih 78,4% ukupne poslovne
aktive, ali sa tendencijom smanjenja od 85,7% u 2016. godini do spomenutih 78,4% u 2020.
godini.

Ukupan koeficijent obrta ima nepovoljne vrednosti u svim posmatranim godinama, jer se
koeficijent obrta kretao ispod 1., sa tendencijom rasta od 2016. godine.

Broj dana vezivanja zaliha imaju vrlo povoljnu tendenciju rasta u posmatranim godinama, s
obzirom da se kre¢u od 17 u 2016. godini do 14 dana u 2020. godini.

Broj dana vezivanja kod dobavlja¢a imaju povoljnu tendenciju rasta od 2016. godine s
obzirom da se kre¢u od 132 u 2016. godini do 87 dana u 2020. godini.

Broj dana vezivanja kod potraZivanja imaju takode povoljnu tendenciju rasta u posmatranim
godinama u rasponu od 168 dana (2016.g.) do 77 dana (2020.g.)
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U svim analiziranim godinama Preduzece je ostvarivalo negativan neto obrtni fond sa
tendencijom blagog smanjenja u posmatranom periodu s obzirom da se kretao od -2.800
hiljada Evra u 2016. godini do -2.743,5 hiljada Evra u 2020. godini.

Pokazatelji ekonomi¢nosti imaju pozitivne rezultate u svim posmatranim godinama. Naime,
pokrice ukupnih rashoda ukupnim prihodima po godinama imalo slede¢e vrednosti: u
2016..=1,081,u2017.g.=1,013, u2018.g.=1,011, u 2019.g. =1,006 i u 2020.g. = 1,018.

U pogledu odnosa poslovnih prihoda i poslovnih rashoda kao bitnog pokazatelja uspesnog
poslovanja, ako je pokazatelj odnosa veéi od 1, ili neuspesnog poslovanja, ako je ovaj
pokazatelj ispod 1, Preduzece je po godinama imalo sledece vrednosti ovog pokazatelja: u
2016. god. = 1,164, u 2017. god. = 1,093, u 2018.god. = 1,032, u 2019.god. = 0,987 i u
2020.god. = 1,053. Kao $to se iz navedenih podataka vidi, Preduzece je u svim posmatranim
godinama (sem u 2019. godini) imalo pozitivne vrednosti sa pokazateljima iznad koeficijenta
1.

Pokazatelji profitabilnosti imaju takode povoljne vrednosti u svim analiziranim godinama.
Stope profitabilnosti po godinama su iznosile: u 2016. god. = 40,35%, u 2017. god. = 8,35%,
u 2018.god. = 4,19%, u 2019.god. = 2,86% i u 2020.god. = 7,32%.

Preduzece je u poslovnoj 2020. godini ostvarilo pozitivan finansijski rezultat u neto iznosu
od 10.391 hiljada RSD, ili 88.376 Evra.
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19. METODOLOGIJA | PROCENA PO POJEDINIM OBLICIMA IMOVINE, OBAVEZA |
KAPITALA

Iz odredaba Zakona o racunovodstvu, kao i pratece Uredbe o procenjivanju bilansnih pozicija,
sastavljanju i dostavljanju finansijskih izvestaja, te odredbi MRS i MSFI, proizilazi obaveza
rukovodstva preduzeéa da obezbedi da se sredstva i obaveze tacno iskazu u poslovnim knjigama
i finansijskim izveStajima i da se u tom cilju kontinuirano vrsi usaglasavanje knjigovodstvenih
stanja sa stvarnim stanjem, kako po koli¢inama, tako i po vrednostima koje treba da odgovaraju
FER vrednostima na dan sastavljanja godisnjih finansijskih izvestaja.

Fer vrednost u skladu sa MSFI 13 se definiSe kao cenu koja bi bila dobijena za prodaju imovine,
ili plaéena za prenos obaveze u redovnoj transakciji izmedu ucesnika na trziStu na datum
odmeravanja.

Prilikom godisnjih provera da li su knjigovodstvene vrednosti u knjigama, odnosno iskazane u
bilansima, u skladu sa racunovodstvenim standardima i nacelima finansijskog izvesStavanja,
zakonska je obaveza utvrdivanja pocetnih vrednosti imovine i obaveza i tekuée pracenje i
proveravanje uskladenostu knjigovodstvenih vrednosti sa MRS i MSFI pri sastavljanju godisnjeg
finansijskog izvestaja.

Samim ¢inom ovih provera uskladenosti knjigovodstvenih vrednosti sa fer vrednostima, postize
se osnovni cilj, tj. da se knjigovodstvene vrednosti krecu u granicama zamenljivih vrednosti, koje
mogu da se ostvare putem buduceg poslovanja preduzeca, ili u granicama realnih trZisnih
vrednosti, koje bi se mogle ostvariti u postupku prodaje sredstava, odnosno odredene imovine.

U postupku proveravanja aktuelnih knjigovodstvenih vrednosti neophodno je primeniti metod
procenjivanja vrednosti imovine i obaveza polazeéi od pojedinacnih vrsta, odnosno oblika
sredstava i obaveza, uz koris¢enje posebnih ekonomskih i trZisnih principa, nacela i kategorija
procene.

U postupku procene vrednosti imovine i obaveza koriste se sledeée vaZnije ekonomsko-trZisne
kategorije, kao modeli merenja i procenjivanja vrednosti:

(1) Upotrebna i zamenjiva vrednost, koja polazi od toga da sredstvo, odnosno dobro, u
trziSnoj ekonomiji ima upotrebnu vrednost, Cije koris¢enje donosi ekonomsku korist i
drugo, da to sredstvo u postupku trZiSne razmene ima svoju trziSnu cenu;

(2) Trzisna vrednost, koja se ostvari na trziStu, putem prodaje sredstava, odnosno imovine;
(3) Vrednost supstance, odredenog sredstva, odnosno imovine;

(4) Vrednost Ciste supstance, kao oblika vrednosti Cistih sredstava;

(5) Vrednost poslovno potrebnih i poslovno nepotrebnih sredstava;

(6) Visak nabavne vrednosti u postupku sticanja sredstava, u odnosu na interes sticaoca u fer
vrednosti stecenih sredstava (goodwill);

(7) Vrednost na osnovu zahtevanog stepena dobiti i diskontnog stepena;

(8) Sadasnja vrednost buduce dobiti, utvrdena metodom diskontovanja neto novcéanih
tokova (poznata kao metod DNT).
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U sustini, od svakog preduzeca, kao ekonomsko poslovnog subjekta, koji radi i posluje u
normalnim trZisnim uslovima, ofekuje se da u postupku poslovanja ostvaruje ekonomsku korist
u obliku odredenog prihoda i da uz pokrice normalnih tro$kova, ostvaruje i odredeni neto
dobitak, odnosno neto priliv nov€anih sredstava u odredenoj strukturi novéanih tokova, koji su
imanentni prirodi poslova i delatnosti konkretnog preduzeca.

U postupku utvrdivanja realne fer vrednosti imovine, primenjuju se u osnovi:

l. Metod procene vrednosti neto sredstava tj. metod utvrdivanja fer vrednosti poslovne
imovine, na nacelima postene vrednosti, tako da razlika izmedu procenjene vrednosti
ukupne imovine, priznate prema MRS i MSFI, na jednoj strani i procenjene vrednosti
obaveza, na drugoj strani, predstavlja procenjenu vrednost kapitala preduze¢a. U
postupku procene po ovoj metodi, u najveéoj meri, primenjuju se nacela realne
trziSne nabavne vrednosti, ili cene koStanja, $to je u osnovi sadrZano u trzisnoj i
troskovnoj metodi, i

Il. Prinosni metod odnosno Metod procene sadasnje vrednosti buducih prihoda, prema
postupku diskontovanja neto novcanih tokova (DNT metoda).

Pored ova tri metoda, u postupku procene vrednosti preduze¢a, odnosno njegove imovine i
obaveza, moguce je primeniti i druge nacine i kombinovane metode, u zavisnosti od konkretnog
slu¢aja i u pogledu interesa vlasnika kapitala.

Nakon utvrdivanja procenjene vrednosti, preduzece u narednom periodu, tj. pri sastavljanju
godisnjih finansijskih izvestaja, dakle u kontinuitetu, prati i proverava uskladenost iskazanih
vrednosti u knjigama sa tekuéim trzisSnim vrednostima, i zavisno od situacije, razloga i potreba,
sprovodi postupak nove procene ili alternativni postupak, tj. putem revalorizacije. Naravno,
prema nacelima MRS, primena revalorizacije nije obavezujuci akt, ali je dopuSteno da se primeni
i revalorizacija, kao alternativni postupak, uz moguénost primene nacela fer trziSne nabavne
vrednosti ili cene ko3tanja. Bitno je da se primenom metoda revalorizacije obezbedi da iskazane
vrednosti, pri sastavljanju godiSnjih bilansa, odnosno izvesStaja, odgovaraju fer vrednostima.
Naravno, i u ovom slu¢aju MRS i MSFI polaze od baznih uslova, da se takvom revalorizacijom
vrednost imovine i obaveza dovodi sasvim pribliZno nivou koji se dobija procenom, tj.
utvrdivanjem fer vrednosti.

19.1. Primena metodologije u postupku procene vrednosti

Prema MRS/MSFI, svaka grupa poslovne imovine, obaveza i kapitala ima svoja nacela i osnove
kod utvrdivanja procenjenih vrednosti, tako da se ceo postupak merenja, procenjivanja odnosno
uvrdivanja njihove fer vrednosti sastoji iz dve osnovne faze postupka:

(1) Sagledavanje i analiza primene odgovaraju¢e metodologije zasnovane na nacelima i
principima MRS i MSFl, i

(2) Prakti¢no merenje i procenjivanje, odnosno utvrdivanje fer vrednosti po svakoj vrsti i
grupi poslovne imovine, prava, obaveza i kapitala preduzeéa.
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Prema nacelima MRS i MSFI, kao fer vrednost smatra se onaj iznos, za koji se odredeno sredstvo
moZe zameniti na trziStu, izmedu voljnih strana — medusobno suocenih u postupku trZisne
razmene.

U postupku utvrdivanja fer vrednosti —re€ je o proceni prodajne vrednosti preduzeda, ili njegove
imovine i obaveza, koji po pravilu ne moraju biti predmet konkretne prodaje, odnosno kupovine.
Fer vrednost u postupku procene postize se tako $to se polazi od stvarne, realne trZisne vrednosti
ili amortizovanih troskova zamene sredstava koje se procenjuje. Ukoliko za neko sredstvo ne
postoji dokaz trziSne vrednosti zbog specificnosti imovine, u takvim slucajevima procena se vrsi
po amortizovanoj vrednosti njihove zamene. Pod amortizovanim troskovima zamene imovine
podrazumeva se prema MRS iznos, koji bi trebalo platiti, ako bi ista ili slicha bila nabavljena ili
proizvedena u sopstvenoj reZiji po ceni kostanja.

Jednom utvrdena realna trZiSna vrednost, za neko konkretno sredstvo nije stati¢na kategorija,
ve¢ promenljiva tokom perioda koriS¢enja, koja moZe da se povecava ili smanjuje, $to uzrokuju
razliciti faktori.

Naime, smanjenje vrednosti kod nekog sredstva, postrojenja ili opreme, odnosno tehnickog
sistema, nastaje ne samo prirodno, putem njihove upotrebe i u vezi s tim odgovaraju¢im
ekonomskim otpisivanjem (za amortizaciju), ve¢ i po osnovu raznih oblika tzv. obezvredivanja.
Konkretno, u slu¢aju ovog preduzeéa smanjenje vrednosti moZze da nastupi i usled promene
tehnologije, tehnoloSke zastarelosti opreme i instalacija, promene tehnologije i uticaja raznih
drugih poremecaja, pa i elementarnih nepogoda, raznih Steta i slicno.

Uvek kada nastupe navedene ili slicne okolnosti, moraju se postupkom procene uskladivati
dotadasnje evidencione knjigovodstvene i bilansirane vrednosti, prema novim saznanjima o
stanju na trzistu, na principima i nacelima fer vrednosti, saglasno navedenim standardima.

U obrnutim slu¢ajevima moZe se ukazati potreba da se uvecaju iskazane vrednosti u knjigama,
odnosno bilansirane vrednosti, Sto se narocito javlja u inflatornim kriznim periodima, ili u
sluajevima trziSnih pogodnosti recimo kod nekretnina, kao 3to je slufaj kod prodaje
maloprodajnih objekata, tako da se u postupku procene uzimaju u obzir i ovakve situacije.

S obzirom da u postupku procene brojnih sredstava i sloZzene tehnicke strukture narocito u
oblasti procesne opreme i postrojenja, nije uvek moguce idealno identifikovati odgovarajucu
trziSnu cenu, narocito u uslovima eksploatisanih, tj. koriséenih sistema postrojenja, u postupku
procene trziSne vrednosti, primenjuje se metod nabavne vrednosti procenjen prema tzv.
zamenjivim troskovima, ili na principu reprodukcionih troskova, putem proracuna cene kostanja,
pa i kombinovanjem jednog i drugog nacina.

Kod primene nacela nabavne vrednosti u postupku procene, ocenjuje se vrednost sredstva na
nivou procenjenih troskova, koji bi se javili prilikom izrade tog sredstva, sli¢ne ili iste korisnosti i
ostalih karakteristika.

Nabavna vrednost uklju¢uje pored neto nabavne vrednosti i zavisne troskove nabavke, koji
uobic¢ajeno nastaju prilikom sticanja sredstva slicnog sredstvu koje se procenjuje i to sve do
momenta stavljanja sredstva u upotrebu. U procenjenu nabavnu vrednost mogu su ukljuciti i
vrednost procenjenih troskova demontaze radi uklanjanja sredstva, kao i troskovi uredenja
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lokacije. Pri svemu tome uzima se u obzir i eksploatacioni vek kori$¢enja sredstva do momenta
procene.

Dodatna ulaganja na nekretnini, postrojenju i opremi smatraju se investicijom i mogu se dodati
nabavnoj vrednosti, ako se time produZava vek upotrebe sredstva ili povecava kapacitet,
odnosno poboljsava kvalitet posla.

U drugom slucaju, sa primenom nacela reprodukcionih troskova, odnosno koris¢enja metoda
cene kosStanja, pri proceni vrednosti, polazi se od procene troskova koji bi nastali, ako bi se
izradilo novo sredstvo sa istim ili slicnim karakteristikama (Sto podrazumeva probnu izradu novog
sredstva, ako Zelimo idealne uporedivosti), uzimajuci u obzir i prirodno ekonomski amortizovani
deo sredstva u toku eksploatacije do momenta procene.

Medutim, i kod primene ovog nacina koristi se metod poredenja na trziStu, na nacelima
normativnih i cenovnih poredenija.

Primenom opisane metodologije posebno je obezbedeno i sledece:

e |dentifikovana su sva dobra po tipu, lokaciji i starenju, odnosno definisan je sastav i struktura
svih osnovnih sredstava i ostale poslovne imovine sa kojom raspolaze, odnosno koja se
koristi u procesu rada i poslovanja, tj. ostvarenja projektovane realizacije preduzeéa.

e U postupku obrtne aktive proveren je njihov bonitet - na nacelima realnosti bilansiranja i
primene trZisnih kriterija cenovnih vrednosti kod zaliha.

Specifiénosti metodologije u postupku procene svakog oblika poslovne imovine, daje se u sklopu
utvrdivanja procenjene fer vrednosti za svaku od tih kategorija imovine, Ciji prikazi slede kroz
opis metodologije i procene vrednosti u postupku utvrdivanja fer vrednosti po pojedinim
oblicima poslovne imovine.

19.2. Opis metodologije i procena vrednosti nematerijalnih ulaganja

Pod nematerijalnim ulaganjima u smislu MRS-38, smatra se nematerijalno, odnosno nenov¢ano
sredstvo, koje nema fizi¢ki sadrzaj, koje sluzi za proizvodniju, isporuku robe i pruzanje usluga, ili
za iznajmljivanje drugim licima, pa i ako se koristi za administrativne svrhe.

Takvo sredstvo se moze identifikovati kada ono moze da se izdvoji, ili onda kada ono nastane iz

ugovornih ili drugih zakonskih prava. Prema tome, sredstva koja mogu da se izdvoje, mogu i da
se prodaju, prenesu, licenciraju i sli¢no.

Nematerijalno sredstvo moZe da sluZi za proizvodnju, isporuku robe, pruzanje usluga, ili za
iznajmljivanje drugim licima, pa i ako se koristi za administrativne svrhe.
Prema nacelima MRS-38, u principu, priznaju se slede¢a nematerijalna ulaganja:
1) Kompjuterski softver;
2) Koncesije, patenti, licence, zastitni znak i druga slicna prava (osim Goodwill-a u vezi MRS-
361 38);
3) Igrani filmovi (ukoliko isti nesumnjivo donose buduc¢u ekonomsku korist kroz prilive
supstance);
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4) FranSize i druga marketinSka prava, koja ispunjavaju osnovne kriterijume po MRS-38
(osim interno generisanih brendova, zaglavlja, naslovi za objavljivanje, liste klijenata i sl.);

5) Autorska prava i uvozne kvote;

6) Ulaganja u razvoj i ostala nematerijalna ulaganja, koja ispunjavaju uslove da se mogu
priznati kao sredstvo (MRS-38).

Troskovi i izdaci vezani za istraZivanje tretiraju se kao rashodi. Medutim, odredeni troskovi za
razvoj (u vezi tacke 6), koji su u skladu sa specificiranim kriterijima MRS-38 priznaju se kao
nematerijalno sredstvo.

Zajednicko za navedene vrste nematerijalnih ulaganja koja se u principu priznaju prema nacelima
MRS-38, MRS-36 i drugih relevantnih MRS, neophodno je da ispunjavaju sledeée osnovne uslove:
(1) da se mogu identifikovati kao nematerijalno sredstvo, (2) da je moguce uspostaviti kontrolu
nad resursom, (3) da postoje moguénosti stvaranja buducih ekonomskih koristi (kroz bududi priliv
supstance) i (4) da se nematerijalno sredstvo mozZe nesmetano realizovati na trzistu.

Nematerijalno sredstvo sa ograni¢enim rokom upotrebe se amortizuje, a sa neogranicenim
rokom upotrebe se ne amortizuje, ali se za takvo ulaganje vrsi jednom godiSnje provera realnosti
iskazane vrednosti, radi eventualnog umanjenja.

Nematerijalna sredstva se inicijalno procenjuju prema ucinjenim troSkovima odnosno izdacima
u postupku nabavke tj. sticanja ovog sredstva. Nakon ovog inicijalnog merenja i priznavanja
nematerijalno sredstvo se vrednuje prema ucinjenim troSkovima tj. prema nabavnoj vrednosti
umanjeno za akumuliranu amortizaciju tj. za kumulativni iznos njegove ispravke vrednosti, kao i
za druge gubitke, obezvredenja i slicno.

Povecanje, ili smanjenje vrednosti, prema proceni, direktno koriguje iskazanu nabavnu vrednost,
odnosno sadasnju vrednosti nematerijalnog sredstva.

Nacin pocetnog vrednovanja, odnosno procenjivanja nematerijalnih ulaganja, koja se priznaju u
smislu MRS-38, polazi od utvrdivanja nabavne vrednosti, ili po ceni kostanja, $to je osnovni
postupak, koji obezbeduje primenu nacela postene vrednosti.

Nakon priznavanja i vrednovanja pocetne postene trziSne vrednosti nematerijalnog ulaganja u
budu¢em vremenskom toku, prati se i kontinuirano uskladuje i aktuelizuje njegova vrednost, koja
treba stalno, tj. pri svakom sastavljanju godisnjih finansijskih izvesStaja da predstavlja postenu
trziSnu vrednost, primenom nacela nabavne vrednosti, ili cene kostanja, uz umanjenje za ukupnu
amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja.

Prema dopustenom alternativnom postupku (Sto subjekt treba da predvidi u svom opstem aktu),
nakon pocletnog priznavanja i merenja, nematerijalno ulaganje se moZe iskazati i prema
revalorizovanom iznosu, ukoliko on predstavlja poStenu vrednost na dan sprovodenja
revalorizacije i uz umanjenje za ukupnu naknadnu amortizaciju i ukupne naknadne gubitke zbog
obezvredenja. Pri tome treba imati u vidu da standard MRS-38 dopusta revalorizaciju
nematerijalnih ulaganja, prema cenama aktivnih trZista, a ne prostim mnoZenjem pomocu
Koeficijenta rasta cena na malo u periodu kada se meri i ocenjuje postena trZiSna vrednost
nematerijalnih ulaganja.
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Kada usled revalorizacije nematerijalnog ulaganja dode do povecanja njegove vrednosti, u
odnosu na iskazanu vrednost u knjigama, odnosno bilansu, utvrdena razlika se knjizi kao
povecanje nabavne vrednosti nematerijalnog ulaganja (na grupi konta 01) uz odobrenje novom
Rn-u 330 — Revalorizacione rezerve — do iznosa potrainog salda na tom racunu, posmatrano
analiticki za konkretno sredstvo, a posle iskori$¢enja revalorizacionih rezervi negativna razlika se
knjizi na teret Rn-a 581 — Obezvredenje nematerijalnog ulaganja.

U postupku procene utvrduje se koja evidentirana nematerijalna ulaganja u knjigama preduzeca
ne ispunjavaju uslove prema MRS-38, jer se u nematerijalna ulaganja ne priznaju ucinjeniizdaci,
koji ne ulaze u nabavnu vrednost ili u cenu ko$tanja tog ulaganja. Kao nematerijalno ulaganje ne
priznaje se, prema odredbama mrs-38, sledece: (1) osnivacka ulaganja; (2) ulaganja u
istrazivanje, ukljuCujuéi i projektovanje; (3) ulaganje u probnu proizvodnju, zatim (4) interno
nastale robne marke, kao i (5) nematerijalna ulaganja koja su pokrivena drugim MRS (na primer
ugovori o lizingu, koja su regulisana u MRS-17, i sli¢no), zatim (6) interno steceni goodwill (na
primer, putem ranijih procena). Interno nastali goodwill se ne priznaje, po pravilima MRS, kao
sredstvo, odnosno ulaganje iz razloga $to ne predstavlja resurs koji se moZe identifikovati niti
kontrolosati kao resurs, a takode ne moZe se pouzdano izmeriti njegova vrednost po metodi cene
koStanja.

InaCe, nematerijalna ulaganja se otpisuju putem amortizacije, kao i nekretnine, postrojenja,
oprema i ostala osnovna sredstva, s tim $to se rokovi otpisa, odnosno stope amortizacije, vise ne
propisuju kao zakonska obaveza, ve¢ rokove otpisa i stope amortizacije utvrduje pravno lice u
svom opStem aktu o ratunovodstvenim politikama.

U knjigama Preduzeca iskazano je na dan 31.12.2020. godine nematerijalno ulaganje u iznosu
sadasnje knjigovodstvene vrednosti od 8.059.966,09 dinara i odnosi se na sledeca ulaganja u:

e kompjuterske programe odnosno softvere (Konto 012), i

e ostala nematerijalna ulaganja (014).

Ostala nematerijalna ulaganja konto 014 se pored osalog odnose na ulaganja u okviru kojih su
dugorocno plaéeni troSkovi zakupa na zemljistu tj. pravo zakupa i koris¢enja drZzavnog zemljista
na 99 godina.

U postupku koriséenja ovih ulaganja, prema nacelima ra¢unovodstvenih i finansijskih standarda,
utvrdena je njihova realna (fer) trzisna vrednost u iznosu od 465.569.822,30 dinara.

U nastavku je data rekapitulacija ovih ulaganja.

REKAPITULACIJA PROCENE NEMATERIJALNIH ULAGANJA

Knjigovodstvena vrednost Procenjena
Konto Naziv konta Nabavna Ispravka sadaznja sadasnja Razlika (6-5)
vrednost
1 2 3 4 5 6 7

012200|SOFTVER MAGACINSKO 325.000 113.750 211.250 210.594,00 -656,00
POSLOVANJE-NADOGRADNJA

012600|SOFTVER HEXAGON GEOMEDIA 438.500 219.250 219.250 218.114,00 -1.136,00
ESSENTIAL
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Knjigovodstvena vrednost Procenjena
Konto Naziv konta Nabavna Ispravka sadaznja sadasnja Razlika (6-5)
vrednost
1 2 3 4 5 6 7
012700 |SOFTVER APLIKACIJA ZA POTREBE 482.500 144.750 337.750 336.780,00 -970,00
TERENSKE SLUZBE NAPLATE
012900 |SOFTVER ZA FUK (019912) 250.000 4.167 245.833 245.845,00 11,67
012 |Softver i ostala prava 1.496.000 481.917 1.014.083| 1.011.333,00 -2.750,33
014601|ZEMUISTE - GRADAC 2.714.079 253.563 2.460.516| 2.896.305,00| 435.789,01
014700|NEMATERIJALNO ULAGANIJE- 1.259.680 784.285 475.395 467.375,00 -8.019,67
DIGITALIZACIJA TOPLOVODNE
MREZE
014800 |ULAGANJE ZEMUJISTA GRADSKA 4.619.287 509.315 4.109.972| 4.263.209,00| 153.236,90
TOPLANA
014 |Ostala nematerijalna ulaganja 8.593.046| 1.547.163 7.045.883| 7.626.889,00| 581.006,24
UKUPNO NEMATERIJALNA
01|IMOVINA 10.089.046| 2.029.080 8.059.966| 8.638.222,00| 578.255,91

Analiticka specifikacija procene vrednosti nematerijalne imovine data je u okviru Priloga 1 ovog
izveStaja o proceni vrednosti.

19.3. Opis metodologije procene vrednosti nekretnina, postrojenja i opreme

Osnovni polazni model raCunovodstvenih standarda, koji se primenjuje na nekretnine,
postrojenja i opremu jeste MRS 16, po kojem je i radena procena, uz primenu i ostalih standarda
MRS-17, MRS-2 te MRS-32, MRS-36, MRS-38, MRS-40 i 41, u specifiénim situacijama
procenjivanja i pra¢enja vrednosti ove grupe materijalnog oblika sredstava.

Prema racunovodstvenim standardima, pod pojmom nekretnine, postrojenja i oprema, smatraju
se ona osnovna sredstva koja predstavljaju materijalni oblik i koja ispunjavaju propisane uslove
da se mogu priznati kao osnovna sredstva, $to zavisi od ispunjavanja narednih kriterija:

1. da imaju upotrebnu trziSnu vrednost i da sluZe u poslovanju, da sluZe za pruZanje
usluga, kao i za iznajmljivanje drugim licima:

2. da imaju sposobnost da vremenski sluze, odnosno da se koriste duZe od godinu dana,
odnosno duZe od jednog obracunskog perioda;

3. da ce to sredstvo u buduée nesumnjivo donositi ekonomske koristi koje ¢e priticati u
preduzece kao resurs; i

4, da se nabavna vrednost, ili cena koStanja mozZe pouzdano meriti.

Svako sredstvo ima svoju pocetnu ili nabavnu trZisnu vrednost i naknadna uvecanja ili smanjenja
te pocetne vrednosti, s tim Sto se u toku veka trajanja osnovnog sredstva, vrSe stalna
uskladivanja bilansiranih vrednosti sa fer vrednostima, $to se i ¢ini ovom procenom.

Saglasno modelu procenjivanja prema nacelima MRS/MSFI postoje razliciti oblici vrednosti, kao:
iskazana bilansirana vrednost, pocetna procenjena vrednost, nabavna vrednost, preostala Cista
(sadasnja) vrednost, obezvredena vrednost i sl., Cije se specifi¢nosti ogledaju u slede¢em:

- Iskazana bilansna vrednost predstavlja iznos po kojem je odredeno materijalno sredstvo
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vrednosno priznato i iskazano u bilansu stanja po umanjenju za amortizaciju i ukupne gubitke
po osnovu tzv. obezvredivanja tog sredstva.

- Procenjena fer vrednost predstavlja onaj iznos za koji sredstvo moze da se razmeni na trzistu
izmedu medusobno suolenih strana.

- Procenjena vrednost je ona vrednost po kojoj se sredstvo priznaje i iskaze u knjigama,
odnosno bilansu preduzeéa i ona treba da odgovara priblizno fer vrednosti, a utvrduje se
procenom po nabavnoj vrednosti ili po ceni koStanja. U postupku procene realno merenje
kod utvrdivanja fer vrednosti vrsi se po nacelu nabavne vrednosti, koju ¢ini fakturna cena (za
isto sredstvo ili sredstvo slicnih karakteristika) uvecana za sve zavisne troskove nabavke,
odnosno za pripadajuce troskove dovodenja sredstva u stanje funkcionalne pripravnosti i
sposobnosti.

- Nabavna vrednost predstavlja iznos izdataka za nabavku ili zamenu sredstava u vreme
sticanja tog sredstva. U nabavnu vrednost sredstva ukljuCuje se tzv. fakturna vrednost (tj.
placeni iznos dobavljacu) uvec¢ano za ostale pratece zavisne troSkove nabavke, koji se po
MRS-u priznaju.

- U postupku procene cena koStanja osnovnog sredstva, u slu¢aju kada se ono izraduje u
sopstvenoj reziji utvrduje se na bazi stvarnih utroSaka resursa za njegovu izradu, racunato po
fer vrednostima, uz primenu svih nacela koji vaze kod formiranja nabavne vrednosti istog, ili
slicnog osnovnog sredstva.

- Preostala (sadasnja) vrednost Cini onaj iznos, koji preduzece moze dobiti za sredstvo na kraju
njegovog korisnog veka trajanja, ili u momentu prodaje, odnosno otudenja, po odbitku
njegovih troskova otudenja.

- Obezvredena vrednost sredstva je onaj iznos za koji knjigovodstvena, odnosno iskazana
vrednost u bilansu, prelazi iznos fer vrednosti, po kojoj bi to sredstvo moglo da se povrati
(koja se utvrduje prema nacelima MRS-36).

POSEBNI SLUCAJEVI | SPECIFICNOSTI KOD RACUNOVODSTVENOG OBUHVATANJA NEKRETNINA,
POSTROJENJA | OPREME:

Prema osnovnom nacelu po MRS-16, u specificnim slucajevima, dopusteno je razlic¢ito
postupanje u odnosu na bazni postupak po MRS-16, kao:

- U slucaju Lizing poslova, kod kojih su postupanja u raunovodstvenom evidentiranju kod
davaoca i primaoca sredstava, uredeni prema nacelima MRS 17;

- U slucaju racunovodstvenog obuhvatanja dodeljivanja, obelodanjivanja drzavne pomodi
za subvencioniranje nabavke osnovnih sredstava, kod kojih se za primljena sredstva
umanjuje nabavna vrednost tako kupljenih osnovnih sredstava (saglasno nacelima MRS-
20);

- U ostalim raznim slucajevima (ukljucivanje kursnih razlika zbog promene kurseva i pod
odredenim uslovima u nabavnu vrednost osnovnih sredstava MRS-21), zatim poslovne
kombinacije (MRS-22), obuhvatanje kamata u nabavnu vrednost osnovnih sredstava pod
odredenim uslovima (MRS-23), rezervisanje potencijalnih obaveza prema odredenim
uslovima i potencijalna sredstva (MRS-37) itd.
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KRITERIJUMI ZA RACUNOVODSTVENO PRIZNAVANJE NEKRETNINA, POSTROJENJA | OPREME
(MRS-16, TAC.7):

Za priznavanje nekretnina, postrojenja i opreme u bilansu stanja na poziciji osnovnih sredstava,
bitno je da sredstvo ispunjava dva osnovna kriterijuma:

- Da postoji sigurnost, odnosno izvesnost postizanja buduce ekonomske koristi, koja ¢e kao
resurs priticati u preduzece. U postupku procene neophodno je sagledati kolika je sigurnost
i verovatnoca da ¢e, po osnovu konkretnog sredstva, zaista do¢i do ostvarenja ekonomske
koristi, s obzirom na mogucu promenljivost uslova i druge neizvesnosti. Ukoliko se pri
ovakvim ocenama ustanovi da nece doci, ili da je neizvesno da ¢e doci, do priliva ekonomske
koristi, u tom slu¢aju takvo sredstvo ne moZe da se prizna u postupku procene i ne moze da
se iskaZe u bilansu stanja na poziciji osnovnih sredstava, pa se primenjuje postupak rashoda
kroz bilans uspeha.

- Drugi bitan uslov za priznavanje osnovnog sredstva u postupku procene, odnosno
sastavljanja bilansa stanja, je kriterijum da se nabavna vrednost ili cena kostanja konkretnog
osnovnog sredstva moze pouzdano izmeriti, odnosno vrednovati po trzisnim kriterijima.

Saglasno dopustenim metodama po osnovu detaljne analize prikupljenih informacija u ovoj
proceni primenjen je trzisni (komparativni) metod za zemljiste, poslovne prostore, garaze i
opremu opste namene, a za specifi€na postrojenja i opremu primenjen je troskovni metod, koji
se zasniva na troskovima zamene koji se umanjuje za stepen realne amortizovanosti po osnovu
procene korisnog veka konkretnog sredstva.

Pri tome, vaZi pretpostavka neograni¢enog veka funkcionisanja privrednog drustva.

U primeni metodologije posSlo se od cena koje se formiraju u zavisnosti od uslova na trZistu,
odnosno primene trzisnih principa, nacela i kriterija koji vaze na dan procene. Procenitelj je
vrednovao sve pozicije aktive na nacin i prema principima pri "najboljoj nameni", uz
pretpostavku da se dobra prodaju na nacelima njihove trziSne vrednosti pri "boljem korisé¢enju"
(odnosno uz ocenu najpovoljnijeg alternativnog koris¢enja - tj. upotrebe).

Prinosni pristup procene nije primenljiv kod odredivanja vrednosti pojedinacnih sredstava koja
su u upotrebi, jer je nemoguce izolovati novcani tok koji se pripisuje isklju¢ivo konkretnom
sredstvu ili grupi sredstava.

U okviru primene opisane metodologije identifikovana su sva dobra po tipu, lokaciji i starenju,
odnosno definisan je sastav i struktura svih osnovnih sredstava i ostale poslovne imovine sa
kojom raspolaZze, odnosno koja se koristi u procesu rada i poslovanja, tj. ostvarenja projektovane
realizacije privrednog drustva.

Na osnovu opisane metodologije za sva osnovna sredstva utvrdene su procenjene vrednosti po
pojedinanim sredstvima sa stanjem na dan 01.01.2021. godine.

Konkretne specifikacije procene i zbirni bilansni prikazi po navedenim sredstvima Preduzeca, dati
su u nastavku, sa uporedenjem sa knjigovodstvenim vrednostima i utvrdenim razlikama.

U nastavku sledi prikaz postupka i rezultata procene, prema pojedinim oblicima i kategorijama
stalne imovine.
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19.4. Procena vrednosti zemljista

U Bruto Bilansu stanja Preduzeca (konto 021) iskazana je knjigovodstvena vrednost gradevinskog
zemljidta u iznosu od 1.288.086,35 dinara, a nalazi se u katastarskoj opstini K.O. Cacak.

Preduzece prema podacima iz bruto bilansa sa stanjem na dan 31.12.2020. godine i uvida u
popisne liste osnovnih sredstava je korisnik gradskog gradevinskog zemljista.

Prema podacima iz listova nepokretnosti izdatih od strane nadleznih Sluzbi za katastar
nepokretnosti za zemljiste sa pravom koriS¢enja drZavnoj svojini proizilazi da se radi o zemljistu
u javnoj svojini i vlasnik je Grad Cacak, a Preduzecu je dato pravo na koris¢enje na zemljistu.
Preduzece ima pravo koris¢enja gradskog gradevinskog zemljista.

Polazeci od navedenih informacija, prakse i pretpostavki Procenitelj je u vrednostima zemljista
iskazivao aktuelne procenjene trzisne vrednosti.

e Odredivanje vrednosti zemljista

Koris¢eni su sledeci parametri za utvrdivanje trziSne vrednosti zemljista:
- Namena gradevinskog zemljista,
- Urbanisticki parametri iz Planske dokumentacije,
- Posebne urbanisticke pogodnosti lokacije,
- Stepen opremljenosti lokacije (pripremljenost i opremljenost zemljista),
- Ponuda i potraznja za gradevinskim zemljistem.
Procenitelj je za odredivanje trziSne vrednosti zemljiSta koja bi mogla da se ostvari izabrao za

komparative kako realizovane transakcije iz baze RGZ-a, tako i oglase, ponudene transakcije,
preuzete sa specijalizovanih sajtova koji se bave oglaSavanjem kupoprodaja nepokretnosti.

Analizom trziSta na predmetnim lokacijama i u okruZenju i uporedivanjem navedenih
komparativa procenitelj je utvrdio da je ostvaren mali obim prometa nepokretnosti.

Po osnovu citirane metodologije, kao i ostale dokumentacije, a i na osnovu utvrdene prosecne
cena kvadratnog metra u procesu utvrdivanja poreza na nepokretnosti, u postupku procene
utvrdeno je sledeée stanje:

REKAPITULACIJA PROCENE ZEMUISTA

. Knjigovodstvena Procenjena Razlika
Konto Naziv konta vrednost vrednost (4-3)
1 2 3 4 5
021000 | GRADEVINSKO ZEMLIISTE 1.288.086,35 7.329.137,00 | 6.041.050,65
021 | UKUPNO ZEMLJISTE 1.288.086,35 7.329.137,00 | 6.041.050,65

Analiticke specifikacije procene vrednosti zemljiSta date su u okviru Priloga 2 ovog izvestaja o
proceni vrednosti.
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19.5. Procena vrednosti gradevinskih objekata

Napred navedenim pozitivnim propisima definisana su tri priznata pristupa ili metode procene
vrednosti i to komparativni pristup, prinosni pristup i troSkovni pristup. Svaki od pojedinaénih
pristupa za izradu procene vrednosti nepokretnosti ¢e dovesti procenitelja do misljenja o
vrednosti ali je na procenitelju ostavljeno da detaljnom analizom konkretne nepokretnosti,
uslova trZista i ostalih relevantnih inputa, odluci koju metodologiju je neophodno ili moguée
primeniti.

Komparativni pristup pretpostavlja poredenje predmetne nepokretnosti sa identi¢nim ili slicnim
nepokretnostima za koje su dostupne informacije o ostvarenim cenama, na koji nacin se dolazi
do procenjene vrednosti.

Prinosni pristup pretpostavlja utvrdivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem bududih
novcanih tokova u jedinstvenu vrednost, svodenjem na sadasnju vrednost. Konkretno, u ovom
pristupu se uzima u obzir prihod koji ¢e nastati koris¢enjem nepokretnosti tokom njenog
ekonomskog veka, a vrednost se izracunava tako S$to se prihod od izdavanja nepokretnosti
kapitalizuje primenom odgovarajuée stope kapitalizacije. To se najceSc¢e Cini kapitalizacijom
prihoda, gde se takozvana ,stopa prinosa utvrdena u odnosu na sve rizike” — all-risk yield
primenjuje na reprezentativni prihod za odredeni period ili diskontovanjem novcanih tokova, gde
se diskontna stopa primenjuje na nizu bududih nov€anih tokova ¢ime se oni svode na sadasnju
vrednost.

Troskovni pristup se najce$ce primenjuje kada nema podataka o uporedivim transakcijama
slicnih nepokretnosti ili nema stvarnog ili potencijalnog prihoda koji bi vlasnik nepokretnosti
uZivao a najcesce se primenjuje za procenu nepokretnosti metodom troskova zamene.

- Model priznavanja procenjenih vrednosti

Istovremeno Medunarodni ra¢unovodstveni standardi trenutno propisuju dva modela za
priznavanje nekretnina kao sredstava u bilansu stanja:

a. Model nabavne vrednosti: poSto su priznate kao sredstvo, stavke iz nekretnina postrojenja i
opreme treba uneti po njihovoj nabavnoj vrednosti, umanjenoj za sve akumulirane
amortizacije i sve akumulirane gubitke usled obezvredivanja (MRS 16.30) i

b. Model Fer vrednosti koji se oslanja na cenu koja bi mogla da se dobije pri prodaji sredstva ili
cena koja bi mogla da se plati za transfer obaveza u redovnoj transakciji izmedu uéesnika na
trzistu na datum odmeravanja. (MRS 16.31 i MSFI 13 - Odmeravanje fer vrednosti).

U konkretnom slucaju obzirom na ugovorom definisanu obavezu procene FER VREDNOSTI
imovine narucioca, jasno je da se narucilac opredelio za drugi model (b) konkretnog priznavanja
nekretnina kao i za namenu procene — za potrebe finansijskog izvestavanja.

MSFI definiSe Fer vrednost kao:

»,Cena koja bi se primila pri prodaji sredstva ili platila za prenos obaveza u redovnoj transakciji
izmedu ucesnika na trzistu na datum odmeravanja”.
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MSFI 13 dodaje i slede¢a objasnjenja kako bi se definicija bolje razumela:

o Hipoteticka transakcija - Fer vrednost treba da predstavi prodajnu cenu u hipotetickoj
transakciji. Potrebno je razmatrati tu prodaju kao da se deSava na glavnom trZiStu za tip
sredstva koje je u pitanju, ili, u nedostatku glavnog trZista na trzisiu koje je najpovoljnije za
to sredstvo

e Ucesnici na trziStu - Fer vrednost treba odmeravaii koris¢enjem pretpostavki koje bi koristili
ucesnici na trzistu prilikom odredivanja cene za sredstvo, pod pretpostavkom da ucesnici na
trzisStu postupaju u skladu sa svojim najboljim ekonomskim interesima.

e Cena - Fer vrednost bi trebalo da bude cena koju bi primili pri prodaji sredstva na dan
odmeravanja MSFI 13 posebno naglasava da bi to trebalo da bude izlazna cena, tj. neto iznos
koji ¢e primiti prodavac, a ne bruto cena koju plaéa kupac. Dakle, troSkovi transakcije nisu
uklju€eni u Fer vrednost. Ukoliko je to potrebno oni ¢e se obra¢unati na drugom mestu u
skladu sa pravilima odgovarajuéeg MRS.

Kako se ovde svakako radi o odmeravanju posle prvobitnog priznavanja - narucilac se opredelio
za model revalorizacije (procene) prilikom odredivanja svoje racunovodstvene politike i
primenjuje tu politiku na celu klasu nekretnina, postrojenja i opreme.

Ovaj model - revalorizacije navodi da se bilo koja stavka nekretnine, postrojenja i opreme cija se
fer vrednost mozZe pouzdano odrediti, zavodi po revalorizovanom (procenjenom) iznosu, koji
predstavlja njihovu fer vrednost na dan procene, umanjenu za naknadnu akumuliranu
amortizaciju i naknadne akumulirane gubitke zbog obezvredivanja.

Standard dalje nalaZze da bi procenu trebalo vrsiti dovoljno €esto, kako bi se obezbedilo da se
knjigovodstvena vrednost ne razlikuje bitno od vrednosti do koje bi se doSlo procenom fer
vrednosti na dan izrade bilansa stanja (MRS 16.31).

Imovina narucioca koja je predmet procene su nekretnine garaZze i garaina mesta, koja su u
vlasnistvu ili kojima gazduje narucilac koji je procenitelju dostavio podatke kojima je raspolagao
u evidencijama o predmetnoj imovini.

- lIzbor hijerarhije fer vrednosti

Procenitelj je analizirao podatke dostavljene od strane narucioca, raspoloZive i javno dostupne
podatke kao i podatke kojima licencirani procenitelj ima pristup (NBS, RGZ, licne baze), u cilju
odredivanja hijerarhija Fer vrednosti, tj. odredivanja nivoa inputa koji su mu na raspolaganju i
koji ¢e ovu hijerarhiju odrediti (nivo inputa = nivo fer vrednosti)

MSFI 13 odreduje ,hijerarhiju Fer vrednosti” kojom kategorise inpute koji se koriste u tehnikama
procene na tri nivoa. Svrha uvodenja ovog pojma je da se omogucdi ¢itaocima finansijskih izvestaja
da razumeju u kojoj meri je procenjena vrednost bazirana na jasno ociglednim dokazima ili, sa
druge strane, izvedena iz drugih metoda.

Inputi su podeljeni na Nivoe 1, 2 i 3, kako sledi:

e Nivo 1 inputa su nekorigovane kotirane cene na aktivnim trZiStima za stavke identi¢ne
sredstvu koje se odmerava;
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e Nivo 2 inputa su ostali inputi koji ne spadaju u kotirane cene koje su obuhva¢ene Nivoom 1
a koje su ocigledne, bilo direktno bilo indirektno;

e Nivo 3 inputa su neocigledni inputi. Entitet koji podnosi izvestaj razvija neocigiedne inpute
koriséenjem najboljih raspoloZivih informacija u datim okolnosrima, koje bi mogle da
obuhvate sopstvene podatke entiteta, uzimajuci u obzir sve informacije o pretpostavkama
trziSnih ucesnika koje su razumno raspolozive.

Standard takode navodi da bi korekcija znacajnog inputa Nivoa 2 mogla da dovede do
kategorizacije tog inputa na Nivo 3, ukoliko se korekcija vr$i na bazi znacajnih neociglednih
inputa. Ovaj koncept je prilicno zna&ajan prilikom procene vrednostl nekretnina, kao $to ¢emo
to u nastavku videti. Procenitelji bi stoga trebalo da obrate posebnu paznju na koncept korekcija
na ociglednim inputima, prlikom odredivanja nivoa hijerarhije koji ¢e dodeliti inputu.

Obzirom na raspoliZive inpute moze se reci da ¢e fer vrednost dobijena ovom procenom
svakako biti pre svega KORIGOVANA FER VREDNOST NIVOA 2.

Ne bi trebalo smatrati da ¢e koriséenje jednog ili drugog metoda automatski dovesti do toga da
se procena vrednosti kategorizuje kao Nivo 1, 2 ili 3 - konac¢na klasifikacija ¢e zavisiti od prirode
inputa koji se koriste u svakom pojedinacnom slucaju. Ako su inputi uzimani iz razli¢itih Nivoa,
¢itavo odmeravanje Fer vrednosti ¢e biti kategorizovano na najnizem moguéem nivou koji je od
znacaja (Nivo 3 je najnizi). Tako ¢e procena vrednosti koja sadrzi znacajne inpute iz Nivoa 3, biti
klasifikovana kao nivo 3.

Vaino je razumeti da klasifikacija odmeravanja vrednosti kao Nivo 3, pre nego Nivo 2, na primer,
ne sugeriSe da je procena na kojoj je zasnovana nizeg ili slabijeg kvaliteta. Razlika izmedu Nivoa
2 i Nivoa 3 bi trebalo da Citaocu finansijskog izvestaja ukaze na prirodu koris¢enih inputa, pre
nego Sto bi na neki nacin mogla da bude merilo kvaliteta procene. Na sli¢an nacin, klasifikovanje
odmeravanja Fer vrednosti na Nivo 3 nema nameru da implicira da je nekretnina manje likvidna
od ostalih.

- lzbor metode — tehnike procene vrednosti

Na osnovu analiziranih podataka i inputa procenitelj je doneo odluke o rangiranju fer vrednosti i
nacinu obrade pribavljenih inputa za koji smatra da ¢e uz primenu odgovoaraju¢e metode dati
najrelevantnije vrednosti i fer vrednost u skladu sa pomenutim standardima.

Procenitelji koriste termin metode procene dok MSFI 13 govori o tehnikama procene vrednosti
pri proceni bi trebalo da koristi metodu koja je odgovaraju¢a okolnostima i za koju postoji
dovoljno podataka da bi se odmerila Fer vrednost, pri ¢emu treba maksimizirati koris¢enje
ociglednih inputa a minimizirati koris¢enje neociglednih inputa:

e Ocigledniinputi su inputi koji su razvijeni koris¢enjem podataka sa trzista, kao $to su javno
dostupne informacije o stvarnim transakcijama koje odrazavaju pretpostavke koje bi
korisitli u€esnici na trZistu.

e Neocigledni inputi su inputi za koje nema dostupnih podataka sa trzZista i koji su razvijeni
konséenjem najboljih dostupnih informacija u vezi sa pretpostavkama koje bi koristili
uc€esnici na trzistu.
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MSFI 13 postavlja tri tehnike procene vrednosti: trZisni pristup, troskovni pristup i prinosni
pristup (MSFI 13.62). Entitet treba da koristi metode koje su u skladu sa jednim ili vise ovih
pristupa.

Procenitelji su u ovom slucaju smatrali da za deo nepokretnosti imaju dovoljno ociglednih
inputa, koje mogu da se primene, pa su se opredelili na TRZISNI (KOMPARATIVNI) PRISTUP —
poredenjem cena sa trZiSta za realizovane i nerealizovane transakcije. Prilikom procene ostalih
nepokretnosti, primenjen je TROSKOVNI PRISTUP, pri éemu su na ovaj nacin dobijene vredosti
korigovane u slu¢aju da se vrednosti dobijene troSkovnim pristupam previse razlikuju od
dobijenih vrednosti utvrdenih komparativnim pristupam za nepokretnosti na istoj lokaciji.

- Ogranicenja procene vrednosti

Ova procena vrednosti nepokretnosti je uradena isklju¢ivo na dan procene i za potrebe narucioca
procene a u definisanu svrhu procene. Bilo koja druga upotreba ovog izveStaja moZe dovesti do
pogresnog tumacenja navedenih elemenata procene i samog misljenja o vrednosti a za $ta
procenitelj ne moZe da snosi odgovornost.

Procenitelj je, u skladu sa nac¢elom pouzdanja (poverenja) u zemljiSne knjige, prihvatio da su
dostavljena vlasnicka dokumenta bez ikakvih pravnih smetnji. Nije proveravana vlasnicka
dokumentacija, jer je pretpostavka da su u dostavljenu vlasni¢ku dokumentaciju upisani tacni
podaci i dokumenti nisu pravno tumaceni. Postojeéa procena se zasniva na procenitelju
dostupnim i dostavljenim dokumentima i informacijama, te ukoliko dode do novih informacija ili
dokumentacije, procenu je potrebno dopuniti.

Obzirom da od procenitelja nije zahtevano da izvrSi precizno merenje nepokretnosti, procenitelj
zadrZava pravo da izmeni rezultate procene ukoliko naknadna merenja predmet procene pokazu
da se predmetne povrsine znacajno razlikuju od koriséenih.

Misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim trZiSnim uslovima i ograni¢eno je zakljuécima
donetim u uslovima relativno nestabilnih trzisnih prilika. TrziSni uslovi su uslovi koji su promenjivi
i zavise od velikog broja faktora pa se i rezultat procene mora prihvatiti kao subjektivan stav
procenitelja na efekte koje trenutne trziSne okolnosti imaju na konkretan predmet procene a koji
je korigovan i u odnosu na iskustva samog procenjiva¢a, primenom zakonom odredenih
metodologija i postupaka. Medutim, ukoliko bi doslo do ozbiljnijih poremecaja funkcionisanja
trzista nepokretnosti, potrebno je izvrsiti ponovnu procenu a u skladu sa novonastalim uslovima.

Misljenje procenitelja je doneto na osnovu svih parametara i pokazatelja koji su dobijeni
ograni¢enom inspekcijom i istragom i koji su bili dostupni u toku pisanja izvestaja.

Prezentovani podaci i izvedeni zakljucci i misljenje procenitelja je uslovljeno promenjivim
ekonomskim, trzisnim, politickim i drugim prilikama i zavisi od buduc¢ih dogadaja koji ne mogu
biti izvesni. 1z tih razloga, stvarni rezultati mogu odstupati od ovde iznetih pretpostavki i donetih
zakljuc¢aka, a procenitelj ne garantuje da ce se predvidanja procenitelja i ostvariti u potpunosti ili
u preteznom delu.
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Procenitelj zadrZava pravo ponovne analize rezultata naznacenih u izvestaju, ukoliko postane
svestan postojanja bilo kakvih nedostataka koji nisu bili vidljivi tokom sprovodenja ogranicene
inspekcije nepokretnosti.

Kako je procenitelj preuzeo ugovornom definisanu obavezu da proceni FER vrednost imovine
narucioca a koja implicira i obaveznu primenu medunarodnih raCunovodstvenih standarda, pre
svega MRS 16 kao i primenu Medunarodnog standarda finansijskog izveStavanja pre svega MSFI
13 uz analognu primenu medunarodnih standarda procene.

Procenitelj je u konkretnoj proceni poSao od Cinjenice da nekretnine, postrojenja i oprema - MRS
16 definise kao materijalna sredstva koja se drze radi kori$é¢enja za proizvodniju ili snabdevanja
robom i pruzanje usluga, za iznajmljivanje tre¢im licima ili u administrativne svrhe, a za koje se
ocekuje da ¢e se upotrebiti tokom vremena koje je duze od jednog obracunskog perioda, kao i
da se MRS 16 odnosi na imovinu koju koristi - zauzima vlasnik.

Predmetna procena je izradena na osnovu inputa i podataka iz viSe razliCitih izvora
dostavljenih od strane Narucioca (razli¢ite evidencije Narucioca) kao i sa javno dostupnim
podacima objavljenim u javnoj evidenciji nepokretnosti i bazama podataka kojima je
procenitelj imao pristup.

- Pravni status nepokretnosti

Imovinsko-pravni status nepokretnosti koje su obuhvaéene procenom imovine i kapitala
Narucioca je definisan uglavnom kao javna svojina i ukoliko postoji upis ista je uneta i u javne
knjige — katastar nepokretnosti. Za svaku konkretnu nepokretnost procenitelj je podatke o ovom
statusu preuzeo iz javno dostupnih podataka, sa zvani¢ne internet stranice Republi¢kog
geodetskog zavoda Republike Srbije i to
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/PublicAccess.aspx Listovi nepokretnosti su javno
dostupan podatak, koji se moZe videti na zvani¢noj web stranici Republi¢kog geodetskog zavoda
RS, na strani https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/PublicAccess.aspx iz kog razloga
procenitelji u ovom lzvestaju ne prilaZu iste.

- TrZiste nepokretnosti

YKynaH 6poj yroBopa gocTtas/beHux 3asoay o 01.01.2014. no 31.12.2020. roguHe je 926.733. Y
2020. roanHU jaBHM BenexxHULM 1 OCHOBHU cya0Bu cy aoctaBuamn 143.154 yrosopa, 0A4HOCHO Y
NpOoceKy Ha Mece4yHoM HMBoy oKo 11.930 yrosopa. Og, yKynHor 6poja gocTaB/beHux yrosopa 21%
Cy YroBOpPW O MOKJIOHY U pa3meHu, a 2% yroBopu (40KYMeEHTA) Koja ce He Mory perMcTpoBaTu y
PLLH-y. Bpoj aoctas/beHux yrosopa y 2020. roamMHU je Ha UCTOM HUBOY Kao M NPeTXOAHe roaunHe.

YeTBpTMHA cBUX yroBopa Yy Penybnuum Cpbuju ogHOCM ce Ha MPOMET HEMOKPEeTHOCTU Ha
Teputopuju 17 onwTunHa MNpaga beorpaga. MNpema 6pojy AoCTaB/beEHUX yroBopa, 6poj npomeTa
HEMOKPETHOCTM je Y CarlacHOCTM Ca CTENEeHOM Pa3BMUjeHOCTU onwTuHa. Y 2020. rognHu Hajsehu
06MM NpomeTa HENOKPETHOCTM MMasie Cy OMNWTUHE Ca CTeneHOM PasBUjeHOCTU M3Hag uan 80-
100% opg, penybanykor npoceka (Hosu Cag — 11.452, 3se3aapa — 4.477, Hosu beorpag — 3.819,
Boxaosau,— 3.629, CyboTnua —
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3.491, Nanunyna (beorpaa) — 3.018, 3emyH — 2.943, 3peraHuH — 2.752, MNaHyeBo — 2.674,
KparyjeBau — 2.625, u gp.). O4 onwTHHa Ynju je cTeneH paseujeHocTn ucnogd 50% penybaunykor
npocekKa (aesactvpaHa noapydja), Hajsehu o6um NpomeTa HEMOKPETHOCTU MMaEe Cy ONWTUHE
TytTuH — 634, bena lManaHka 367, lMpujenomwe — 279, Cypaynnua — 275, Kypwymnanja — 246,
NebaHe — 200, BojHuk — 199, lFonybay, — 183 u ap. YKynaH 6poj yroBopa o Kynonpopaaju
HenoKpeTHocTH pernctpoBaHunx y PLUH 6a3m nogaTaka og 01.01.2014. o 31.12.2020. roguHe je
744.979 yrosopa. bpoj perncrtposaHux yrosopa O Kynonpogajama HenokpeTtHoctn y 2020.
roguHu usHocmo je 111.806. Y Tabenu 1 je npukasaH 6poj pernctpoBaHWX yrosopa o
Kynonpogaju HenokpeTHocTn y nepuoay 2018-2020., a Ha rpadumKy 2 npuKasaH je 6poj yrosopa
0 Kynonpogaju HENOKPETHOCTM MO PEermoHMMa U No KBapTaaMma.

121.165 109.417 111.806 342.388

Tabena 1: bpoj pecucmposaHux yeosopa y PLIH cucmemy y nepuody 2018-2020.

Ipaguk 2: bpoj pecucmposaHux yzoeopa y PLIH cucmemy no peauoHuma, y nepuody 2018-2020.

Ha nogpyujy Penybnuke Cpbuje y 2020. rogmHu 3ak/bydeHo je npeko 40.000 yroBopa Kojum je
NPOMETOBAHO 3eM/bULLTE, NPU Yemy je y oko 70% yroBopa npomMeToBaHa Mo jegHa napuena, y
OKo 23% yrosopa fABe W BuLIe Napuesiia UCTe BPCTe 3eM/bMLITA, AOK CYy y OKO 7% yrosopa
NpoMeTOoBaHe napugesie pasnNinTUX BpCcTa 3eM/bMWTa (HNP. NO/LONPUBPEAHO U rpaheBUHCKO,
Nno/bONPUBPEAHO M LIYMCKO, WYMCKO M ocTano u ap.). Hajsehu 6poj yroBopa o Kynonpopgaju
3eM/bMLUTA Ca jeAHOM MapLUENomM y NPOMeTYy OAHOCUO Ce HA 3eM/bULUTE Ha TepuTopuju Mpaga
Beorpaga - 75%, AOK je y OCTanuM permoHmMma nsHocumo og 69% ano 71%. Hajsehu 6poj yrosopa
KOju 33 NpeaMeT MMajy Kynonpoaajy ABe v BuLWe napuesna y NpoMeTy UCTe BPCTe 3eM/bULLITA
peanu3oBaH je Ha Teputopuju BojsoguHe - 26%. Kynonpogaje ca pasnavunmtum BpcTama
3eM/bMLITA Y NPOMETY Cy HajBuwe bune 3acTyn/beHe Ha Teputopuju LWymagmje mn 3anagHe
Cpbuje u nsHocune cy oko 10%.

Y 2020. roamnHu perucTpoBaHe cy 15.343 Kynonpogaje objekata. Of ykynHor 6poja Kynonpoaaja
objekaTta OKo 87% cy YMHWAM MPOMETU Yy KOjUMa je y4yecTBOBaO jefaH objekaT ca jeaHom
napuenom, oko 8% cy npomeTn ca Buwe objekaTa UcTe BPCTe Ha jeaHOj napuenn n oko 5% cy
NPOMETU Pa3NUUYNTUX BPCTa objeKkaTa Ha jegHoj napuenn (HNp. NOC/NOBHU U cTambeHu objekaT
WM NOCNOBHMU M MHAYCTPUjCKM 06jeKTn 1 ap). MocmaTpaHo No pernoHnma, yaeo bpoja npometa
jeaHor objekTa ca jeAHOM MapLENOM Yy OQHOCY Ha YKynaH npomeT objekaTa KpeTao ce oa, 86% y
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pernoHy Jy»KHa u nctouHa Cpbuja no 89% Ha nogpydjy Wymagunje n 3anagHe Cpbuje. Ha
noApydjy pernoHa Jy»kHa u uctouHa Cpbuja je Hajsehm 6poj npomeTa ca BuUwe objekaTa ucte
BpCTe Ha jegHoj napuenun n nsHocmo je 10%, AOK je y ocTanMm permoHnma usHocmo 8%. Yaeo
Kynonpogaja ca pas/inunMTnm Bpctama objekaTa y NpoMeTy Nno permoHnma ce Kpetao oz 3 4o 5%
Of, YKyNnHoOr npomeTa objeKara.

RloAl 200 1 %1% 0z
= CraH
~ 'paheBWHCKO 3eMbULLITE
= MosbonpmBpPEAHO 3eMIbULLITE
m = CrambeHu obiekTn

= MNomohHu obiekTn
= [apa>xHn NpocTop
= Wyme

[MocnoBHM NpocTop
= Ocrano 3em/buTe
= BukeHavue
= MNocnosHu ob6iekTn

Imoml

Mpernepn, perncTpoBaHMX Kynonpogaja npema BpCTama HemnoKpeTHOoCcTH y npomety y 2020. rogmHm 3a
BpCTe/NoABPCTE HEMOKPETHOCTM KOje y4ecTByjy Y YKynHom obumy npometa Ao 1% npukasaH je Ha
rpadumky.

- Pretpostavke i specijalne pretpostavke

Procenitelj je koristio pretpostavku da u izgradnji samih predmeta procene nije doslo do
koris¢enja Stetnih materijala i/ili opasnih materija, kao i da tlo i objekti nisu kontaminirani, te da
ne postoje materije koje su opasne po Zivotnu sredinu.

- Andliza najbolje i najisplativije upotrebe

TrziSna vrednost nepokretnosti odrazava njenu najbolju i najisplativiju upotrebu, Sto znaci da je
nepokretnost iskoriséena u najboljoj i najisplativijoj meri onda kada se upotrebljava na nacin da
se njeni potencijali iskoriste u najve¢oj meri a na nacin koji je fizicki mogué, pravno dopusten i
finansijski izvodljiv.

MSFI 13 zahteva da entitet koji podnosi izvestaj (a koji je obicno klijent procenitelja) potvrdi da
je nekretnina procenjena na osnovu njenog najboljeg i najisplativijeg koris¢enja. Da bi entitet koji
podnosi izvestaj mogao da iznese ovakvu tvrdnju, potrebno je da procenitelj u svom izvestaju
navede da je nekretninu procenio na osnovu njenog najboljeg i najisplativijeg korisé¢enja. U vedini
slu¢ajeva to nece predstavljati nikakav problem za procenitelja, s obzirom da je veliki deo
nekretnina ve¢ u najboljem i najisplativijem koriséenju, posebno investicione nekretnine. U

Strana 44



e

drugim slu¢ajevima, moguce je predvideti upotrebe koje bi dale veéu vrednost nekretnini, ali
ukoliko nijedna od tih drugih upotreba ne zadovoljava tri uslova: fizicki moguéa, pravno
dopustena i finansijski izvodljiva, onda bi se moglo smatrati da je tekuée koris¢enje nekretnine
ujedno i najbolje i najisplativije koris¢enje. Ukoliko procenitelj nije vrSio procenu vrednosti
nekretnine na osnovu njenog najboljeg i najisplativijeg koris¢enja, onda to treba da navede, kao
i da navede razloge zbog kojih to nije uradio. Entitet koji podnosi izvestaj bi onda mogao da takvu
informaciju uvrsti u svoj izvesta;j.

- Analiticki opis postupka procene nepokretnosti

Za predmet procene — nepokretnosti, pre svega je identifikovana mikrolokacija na kojoj se iste
nalaze, nakon Cega je izvr$eno ispitivanje trZiSta i identifikacija adekvatnih komparativa sa
stanovi$ta namene i upotrebe.

Prilikom izbora komparativa, procenitelj je prvo pribavio OCIGLEDNE podatke sa trZista —
komparative, iz sledecih izvora:

- javno dostupne baze podataka o stvarnim — realizovanim transakcijama predmeta
procene koje su preuzete sa zvani¢ne web stranice Repblickog geodetskog zavoda na
adresi https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

- javno dostupne podatke — oglasene cene predmeta procene, koje objavljuju
specijalizovani sajtovi za promet nepokretnosti

Navedene baze podataka koje je procenitelj koristio kao inpute predstavljaju zvani¢ne baze
podataka realizovanih transakcija (RGZ), kojima proceniteljima pristup u skladu sa Zakonom, dok
je bazu oglasenih nepokretnosti, tj. podatke o ponudenim cenama nepokretnosti, procenitelj
usvojio kao relevantnu jer predstavlja sveobuhvatnu bazu oglasenih nepokretnosti.

Procenitelj je za svako konkretno podrucje/deo grada, lokaciju na kojoj se nalaze predmeti
procene, iz napred navedenih izvora, pronasao dovoljan broj adekvatnih komparativa, u smislu
mikrolokacije, povrsine, pristupai sl.

Uporedive nepokretnosti su po svojim karakteristikama najsli¢nije i lokacijski su kompatibilne,
odnosno, nalaze se na istoj mikrolokaciji na kojoj se nalazi predmet procene. Smatrajuéi da
navedene baze daju inpute najviSeg raspoloZivog nivoa (inputi nivoa Il) u skladu sa hijerarhijom
inputa pri proceni fer vrednosti, procenitelj je obezbedio dovoljan uzorak pomenutih inputa iz
svakog od izvora. U skladu sa obavezom definisanom u skladu sa MSFI 13 procenitelj je koristio
sve dostupne inpute najviSeg nivoa koji su mu bili na raspolaganju.

Na napred navedeni nacin identifikovane su slede¢e mikrolokacije u Gradu Ca¢ku. Nakon izbora
reprezentativnih nepokretnosti za svaku od navedenih mikrolokacija kao i adekvatnih
komparativa za odabrane tipove nepokretnosti, procenitelji su postavili komparativne matrice
preko kojih su dosli do misljenja o vrednosti. Primenjenim komparativnim matricama procenitelji
su izvrsili poredenje konkretnih predmeta procene sa izabranim komparativima, tako 3to su
analizirani i uporedivani najvaZzniji atributi nepokretnosti.

Nakon procene reprezentativnih nepokretnosti na napred navedeni nacin, procenitelji su izvrsili
procenu preostalih nepokretnosti primenom troskovnog pristupa.
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- Identifikacija nepokretnosti

Nepokretnosti koje su predmet ove procene, evidentirane su u odgovarajuéem registru
Republi¢kog geodetskog zavoda RS pretezno kao imovina u javnoj svojini.

Nepokretnosti koje su predmet procene su u najvecoj meri redovno odrzavane i u standardnom
su koris¢enju. Procenitelji su detaljnu specifikaciju predmeta procene prikazali u okviru Priloga 3
ovog lzvestaja, kao i ortofoto skice lokacija i foto dokumentacija na kojima se nalaze predmetne
nepokretnosti u okviru Priloga 4 ovog Izvestaja.

- Misljenje o vrednosti

Za potrebe izrade miSljenja o vrednosti predmetnih nepokretnosti, procenitelj je izvrSio
inspekciju nepokretnosti, identifikovao i analizirao sve napred navedene parametre predmetne
nepokretnosti.

Na bazi prikupljenih podataka, procenitelj je sproveo uporedivanje cena nepokretnosti
(komparativa) sa nepokretnostima koje su predmet procene. Pored navedenog, sprovedeno je i
uskladivanje za sve razlike koje postoje izmedu nepokretnosti koje se koriste kao komparativi i
nepokretnosti koja je predmet procene.

- Sinteticki pregled koris¢enih komparativa

Kako je ve¢ ranije navedeno, procenitelj je sistematizovao sve koris¢éene komparative,
realizovane i oglasene transakcije, na nacin da je moguce primeniti ih u komparativnoj matrici.
Pregled svih koris¢enih komparativa dati su u okviru Priloga 5 ovog izveStaja a u narednoj tabeli
je dat je pregled koris¢enih komparativa za gradsko gradevinsko zemljiste, koje je evidentirano
u okviru konta 021 — Gradevisnko zemljiste.

Jedinicna

. Povrsina Cena i
# Lokacija lzvor Datum 2 cena Link
m (EUR)
(EUR/m?2)
Cacak, potes Pomen https://www.4zida.rs/prodaja/placevi
1 P oglas [28.042021.| 3300 | 2424 |s0.000 [ ~darsfprodajalp !
park 52 gradske-lokacije/oglas/potes-spomen-

park/5ea02ee19a30916307037712
https://www.4zida.rs/prodaja/placevi/
2| Caéak, pijaca Ljubié¢ |oglas |26.04.2021. 518 28,96 [15.000 |gradske-lokacije/oglas/pijaca-
ljubic/6086c25¢c57394631401d5779

3 Cacak,. ul. Pigoa, rez 113.03.2020. 28 5357 1.500 https://katasta.r.rgz.gov.rs/ReglstarCen
Vinara aNepokretnosti/

4 Cacak, u.I. S.tfeva na | o6z 1220120201 439 38,04 |16.700 https://katasta.r.rgz.gov.rs/Reglsta rCen
Moljeviéa aNepokretnosti/

https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen
aNepokretnosti/
Cacak, ul. Gospodar https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen

RGZ |22.04.2021. 99 151,52 |15.000 )
Jovanova aNepokretnosti/

5 Catak, ul. 420 RGZ |15.10.2020.| 1.322 49,17 [65.000
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U sledeéoj tabeli dat je pregled koris¢enih komparativa za poslovne prostore.

o Cena

. Povrsina 3
# Tip nepokretnosti Adresa lzvor | Datum Link
m2 EUR |EUR/m2

https://www.halooglasi.com/

nekretnine/prodaja-
Oglas|apr2021.| 1.150 |500.000 435|lokala/cacak-objekat---

) . ) Cacak, ul. Dorda
7 | Objekat Il etaZze + magacin

Tomasevica .
1150m2/54256343491947ki
d=18&sid=1620643889072

3 Poslovni prostor za koji nije | Cacak, uI: ?ate RGZ |nov 2020 84 58.000 690 h.ttps://katastar.rgz.gov.{'s/Re
utvrdena delatnost Jankovica gistarCenaNepokretnosti/

9 Ostali poslovni objekti | C2C@K Ul-LUbIC | oo | opr2021.| 246 | s2.800]  337|PiiRsi/katastarrezgovrs/Re
polje gistarCenaNepokretnosti/

Cacak, ul Dorda

Trgovinski poslovni objekat sa https://katastar.rgz.gov.rs/Re

10 . Tomasevica, RGZ |dec 2020.] 173 75.000 434" .
zemljistem L gistarCenaNepokretnosti/
Ljubi¢
Cacak,
Industrijska li¢na baza: procena TV
11 Upravna zgrada LB |nov2019.| 1.344 |641.800 478 <y
zona Slovas doo, Cacak
(Naucn.teh.park)
12 Poslovni prostor za koji nije fatak, centar | RGZ |nov2020.| 225 |323.496| 1.438 https://katastar.rgz.gov.rs/Re

utvrdena delatnost gistarCenaNepokretnosti/

U narednoj tabeli dat je pregled koris¢enih komparativa za garaze, koji su evidentirani u okviru
konta 024 — Investicione nekretnine.

- Jedini¢éna
. Povrsina Cena )
# Lokacija Datum lzvor 2 cena Link
m (EUR)
(EUR/m2)

< . https://www.halooglasi.com/nekretnin
Cacak, Svetozara ) ;

13 ., apr 2021. |Oglas 13 346,15| 4.500 |e/prodaja-garaza/garaza-na-prodaju-

Markovicéa 28 o : -
ili-izdavanje/5425636331339?kid=1

https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs /RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCen
aNepokretnosti/
https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCen
aNepokretnosti/

14 Cacak 29.07.2020.| RGZ 12 87,17| 1.046

15 Cacak 09.10.2020.| RGZ 16 250,00( 4.000

16 Cacak 29.10.2020.| RGZ 17 129,41| 2.200

17 Cacak 24.03.2020.| RGZ 16 406,25] 6.500

18 Caak 12.04.2020.|] RGZ 14 214,29] 3.000

19 Caak 04.03.2021. RGZ 22 161,45 3.552

20 Caak 17.11.2020.|] RGZ 12 166,67 2.000

21 Cacak 01.03.2021.] RGZ 13 323,08 4.200

22 Cacak 03.02.2021.| RGZ 19 63,16] 1.200

23 Caak 10.04.2021.] RGZ 13 153,85( 2.000

24 Caak 22.03.2021.| RGZ 15 166,67 2.500

25 Caak 12.02.2021 | RGZ 18 277,78] 5.000
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- Primenjene komparativne matrice

Na osnovu napred navedenih i sistematizovanih komparativa, procenitelji su kroz komparativne
matrice dosli do procenjene realne (fer) trziSne vrednosti nepokretnosti i iskazali je u metrima
kvadratnim i ukupno.

Sve koris¢ene komparativne matrice date su u okviru Priloga 5 ovog izvestaja.

e Procena vrednosti gradevinskih objakata:

U postupku procene, prema posebnim specifikacijama utvrdena je procenjena vrednost
pojedinac¢no po svakom gradevinskom objektu, prema svim lokacijama, a u skladu sa opisanom

metodologijom.

Polazedi od detaljnih specifikacija pojedinacno po objektima, u nastavku je data rekapitulacija
procene po kontima.

REKAPITULACIJA PROCENE GRADEVINSKIH OBJEKATA

" Procenjena .
Konto Naziv konta Knjigovodstvena vrednost sadasnja vrednost Razlika (6-5)
Nabavna Ispravka Sadasnja
1 2 3 4 5 6 7

022000|GRADEVINSKI OBJEKTI 54.398.453,17 14.316.034,97 40.082.418,20 43.540.734,00 3.458.315,80
TOPLANA LIUBIC KEJ - 3.655.933,68 6.276.681,00 2.620.747,32

022001 | GRADEVINSKI DEO 5.216.716,13 1.560.782,45
TOPLANA SUMADUA 1Z 6.169.126,03 3.774.020,00| -2.395.106,03

022003 | EARA-295002 8.865.810,59 2.696.684,56

022004 |DIREKCIJA SKADARSKA 33.739.233,23 5.651.321,57 28.087.911,66 30.799.327,00 2.711.415,34
1. ULAZ 7/11

022007 |GRADSKA TOPLANA 13.461.777,47 15.960.233,00 2.498.455,53
GRADEVINSKI DEO 12 18.304.966,60 4.843.189,13
EARA-495003

022008 | TOPLOVODI-PAROVODI 193.818.687,65| 121.391.472,82 72.427.214,83 186.283.204,00| 113.855.989,17

022009 | TOPLOVOD SUMADIIA 8.195.029,68 30.554.863,00| 22.359.833,32
17 EARA-495002 20.923.480,00 12.728.450,32

022010|TOPLOVOD GRADSKE 39.169.360,96 85.312.271,00| 46.142.910,04
TOPLANE IZ EARA 62.214.736,19 23.045.375,23
495003

022011 |TOPLOVOD KFW-E 28.387.898,05 52.971.010,00 24.583.111,95
L REKA-NEMANJINA 37.169.097,25 8.781.199,20

022012 | TOPLOVOD KFW-E 106.661.547,26 191.905.377,00f 85.243.829,74
SV.MARKOVIC-BVK 133.049.747,11 26.388.199,85

022013 |TOPLOVOD SUD - MUP 9.220.753,42 576.297,09 8.644.456,33 16.196.315,00 7.551.858,67
UKUPNO GRADEVINSKI

022 |OBJEKTI 576.921.681,34| 221.979.007,19| 354.942.674,15| 663.574.035,00| 308.631.360,85

Analiticke specifikacije procene vrednosti gradevinskih objekata date su u Prilogu 3 ovog
izvestaja o proceni vrednosti.
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19.6. Procena vrednosti postrojenja i opreme

U proceni postrojenja i opreme preduzeca u osnovi su moguca tri pristupa:

= trziSni koji se zasniva na poredenju neke od stavki imovine koja se procenjuje sa
trziSnim cenama koje su za sli€nu imovinu postignute na trzistu,

= troskovni, koji se zasniva na troskovima zamene, koji se umanjuju za stepen realne
amortizovanosti,

= i prinosni koji se zasniva na kapitalizaciji ostvarenih rezultata ili diskontovanju buducih
rezultata poslovanja.

Trzisni pristup
Ovaj pristup je baziran na metodi direktnog uporedivanja cena pribavljenih na trZistu, a zatim
njihovim poredenjem sa opremom koja se procenjuje. Uporedive cene se potom koriguju za sve

eventualne razlike izmedu te imovine i imovine koja se procenjuje. Po korigovanju ovih cena, iste
mogu koristiti kao uporediva osnova za procenu konkretnih sredstava.

U tom cilju treba istaéi na znacajne parametre kao Sto su: efektivna starost, stanje sredstava,
kapacitet, kvalitet, referenca proizvodaca i sl.

Prinosni pristup

Ovaj pristup procene vrednosti opreme, definiSe vrednost imovine kao iznos/ili raspon
vrednosti/ jednak sadasnjoj vrednosti buduéih priliva, koji pripadaju vlasniku imovine koja je
predmet procene. U okviru ovog pristupa poznate su dve osnovne metode odredivanja vrednosti
imovine:

e Kapitalizacija ostvarenih rezultata i

e Diskontovanje bududih rezultata poslovanja

Prema metodi Diskontovanog novcanog toka, vrednost imovine jednaka je sadasnjoj vrednosti
bududih neto nov¢anih tokova. U primeni ovog metoda vrsi se projekcija neto novéanog toka,
tako $to se od projektovanog priliva oduzimaju projektovani odlivi sredstava. Neto novcani tok,
utvrden za svaku narednu godinu, zatim se diskontuje radi utvrdivanja njegove sadasnje
vrednosti.

Vazno je napomenuti da se ovi prihodi odnose samo u okviru opreme koja se procenjuje.

Troskovini pristup (metod depresiranih troskova zamene)

Troskovni pristup se bazira na predpostavci zamene uloZenih sredstava, pri ¢emu se polazi od
predpostavke da racionalni Kupac nece za konkretnu imovinu platiti cenu viSu nego $to bi bilo
potrebno za slicnu imovinu pribavi kupovinom nekretnina ili postrojenja sa slicnim
karakteristikama. U osnovi, procenjena sadasnja vrednost sredstava po metodi amortizovane
vrednosti zamene, predstavlja razliku izmedu aktuelne vrednosti novog sredstva i ukupnog
umanjenja vrednosti uzimajuci u obzir, fizicko, funkcionalno i ekonomsko umanjenje.

U tom cilju neophodno je uzeti u obzir parametre kao Sto su :
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e procenjena nabavna vrednost /nove/ opreme sli¢nih karakteristika,
e ekonomski vek upotrebe,

e procenjen fizicki otpis,

e procenjen iznos funkcionalnog otpisa,

e procenjen iznos ekonomskog otpisa.

Unosenjem ovih parametara moguce je potom sa dosta relnom moguénoscu odrediti sadasnju
trziSnu, a po potrebi likvidacionu vrednost procenjivane opreme.

S obzirom na realnu Cinjenicu, da likvidno sekundarno trziste osnovnih sredstava u Srbiji
prakti¢no ne postoji, a procenjivana oprema je nabavljena po specificnim potrebama Preduzeca,
smatra se da "TrZisni princip" nije adekvatan, a "Prinosni princip", dosta nepouzdan usled niza
ogranicavajucih faktora, prvenstveno usled nerazvijene prakse iznajmljivanja sredstava.

Saglasno dopustenim metodama po osnovu detaljne analize prikupljenih informacija u ovoj
proceni primenjen je metod depresiranih troSkova zamene kao osnovni (za specifi¢na
postrojenja i opremu), koji se umanjuje za stepen realne amortizovanosti po osnovu procene
korisnog veka konkretnog sredstva i trziSni metod kao alternativni (kod opreme opste namene).
Pri tome, vazi pretpostavka neograni¢enog veka funkcionisanja privrednog drustva.

U skladu sa prihvatljivom analizom, a imajudi u vidu svrhu procene, veéi broj ustanova koje se
bave ovim poslom koristi "troskovni pristup" kao najprikladniji za procenu opreme. Ipak, i kod
ovog pristupa, u meri u kojoj je bilo mogudée, koriséeni su i trzisni i iskustveni podaci kao korektiv.

U primeni metodologije posSlo se od cena koje se formiraju u zavisnosti od uslova na trZistu,
odnosno primene trziSnih principa, nacela i kriterija koji vaze na dan procene. Procenitelj je
vrednovao sve pozicije pokretne imovine na nacin i prema principima pri "najboljoj nameni", uz
pretpostavku da se dobra prodaju na nacelima njihove trziSne vrednosti pri "boljem koris¢enju"
(odnosno uz ocenu najpovoljnijeg alternativnog koris¢enja - tj. upotrebe).

U nastavku sledi prikaz postupka i rezultata procene, prema pojedinim oblicima i kategorijama
pokretne imovine.

Preduzece raspolaZe sa ukupno 168 pozicija postrojenja i opreme razli¢itih poslovnih sadrzaja i
namene.

U postupku procene, prema posebnim specifikacijama utvrdena je procenjena vrednost
pojedinacno po svakoj poziciji opreme, a u skladu sa opisanom metodologijom.

Na osnovu detaljnih specifikacija procene pojedinacnih pozicija opreme i njihove identifikacije,
utvrdena je ukupna vrednost opreme - u vidu rekapitulacije po kontima - ¢iji prikaz sledi:
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REKAPITULACIJA PROCENE POSTROJENJA | OPREME

Knjigovodstvena vrednost Procenjena
Konto Naziv konta Nabavna Ispravka sadasnja sadasnja Razlika (6-5)
vrednost
1 2 3 4 5 6 7

023002 [ TOPLANA SUMADIJA-DONACHA 70.898.909,31| 42.609.384,50| 28.289.524,81| 40.593.824,00| 12.304.299,19
EARA-495002

023003 |1ZMENJIVACI | MERACI 899.254,23 720.012,33 179.241,90 245.616,00 66.374,10

023004 | TOPLANA LJUBIC KEJ-masinski deo 44.852.978,43| 38.450.061,76 6.402.916,67| 13.504.765,00| 7.101.848,33

023005|KALORIMETRI IZ DONACUE 1.664.067,05 657.720,16 1.006.346,89 966.025,00 -40.321,89
MINISTARSTVO ENERGETIKE

023006 |OPREMA KOTLARNICA LJUBIC KEJ - 917.390,00 374.600,92 542.789,08 518.557,00 -24.232,08
ALT.UPUS.MOTOR. POGONA

023013 | TOPLANA SUMADLUA 1Z 495000 5.157.738,39 5.157.738,39 0,00 1.448.284,00| 1.448.284,00

023014|OPREMA GRADSKA TOPLANA 1Z 17.597.568,52 9.837.247,57 7.760.320,95 9.464.512,00| 1.704.191,05
495000

023015|VINARA INDIVIDUALNA GASNA 9.653.200,00 5.120.469,45 4.532.730,55 5.706.532,00| 1.173.801,45
KOTLARNICA 1Z 495000

023100 |KANCELARIJSKI NAMESTAJ 148.701,60 30.701,60 118.000,00 91.287,00 -26.713,00

023110|RACUNARI 4.237.638,88 3.716.352,11 521.286,77 571.496,00 50.209,23

023111|RACK ORMAR 233.000,00 217.466,67 15.533,33 14.860,00 -673,33

023120| TELEFONSKA CENTRALA, APARATI | 3.884.786,54 2.245.172,48 1.639.614,06 1.457.358,00 -182.256,06
UPS

023130|PECI 31.977,21 31.977,21 0,00 3.871,00 3.871,00

023160 |RACUNSKE MASINE 88.954,19 27.895,57 61.058,62 58.858,00 -2.200,62

023180 |KASE CELICNE 253.622,72 128.965,55 124.657,17 140.928,00 16.270,83

023190|RASHLADNI UREDAIJI 335.273,19 263.272,53 72.000,66 70.795,00 -1.205,66

023200|OPREMA MOCNI RENDZERI 315.000,00 98.437,50 216.562,50 215.632,00 -930,50

023210|VOZNI PARK 11.769.758,83 9.312.125,16 2.457.633,67 3.908.419,00| 1.450.785,33

023240 |BUSILICE BRUSILICE | APARATI 1.638.695,73 1.317.808,12 320.887,61 450.870,00 129.982,39
OPREMA U MAGACINU

023270|VIDEO NADZOR GRADSKA 444.007,55 328.807,56 115.199,99 128.656,00 13.456,01
TOPLANA

023271 |VIDEO NADZOR - UUBIC KEJ 162.500,00 27.083,33 135.416,67 134.959,00 -457,67
BLAGAJNA

023281 |OPREMA GRADSKE TOPLANE IZ 172.441.556,87| 91.974.246,38| 80.467.310,49| 99.155.887,00| 18.688.576,51
EARA-495003

023282|AUTOMATIKA | REGULACIJA 38.126.073,49| 26.913.512,66| 11.212.560,83| 13.293.544,00| 2.080.983,17
PODSTANICA 1Z EARA-495004

023913|KOMPAKTNA TOPLOTNA 889.200,00 118.619,28 770.580,72 766.081,00 -4.499,72
PODSTANICA - OPSTINA-
EKONOMSKA

023914 | TOPLOTNA PODSTANICA - 684.400,00 144.294,34 540.105,66 536.209,00 -3.896,66
GIMNAZIA
UKUPNO POSTROJENJA |

023 |OPREMA 387.326.252,73| 239.823.973,13| 147.502.279,60| 193.447.825,00| 45.945.545,40

Analiticka specifikacija procene vrednosti postrojenja i opreme data je u Prilogu 6 ovog izvestaja

0 proceni vrednosti.
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19.7. Procena vrednosti investicionih nekretnina

Metodologija

Pod pojmom Investiciona nekretnina prema MRS 40 smatra se nekretnina (zemljiste ili zgrada, ili
deo zgrade ili oboje), koju vlasnik drZi radi ostvarivanja zarade od izdavanja nekretnine ili radi
uvecanja vrednosti kapitala zbog oCekivanog porasta vrednosti te nekretnine.

Pocetno procenjivanje investicionih nekretnina prilikom nabavke vrsi se po nabavnoj vrednosti
ili ceni koStanja. Naknadni izdaci koji se vrSe na investicionoj nekretnini povecavaju nabavnu
vrenosti, pod uslovom da ¢e po tom osnovu do¢i do povecanja ekonomske koristi. Ostali izdaci
priznaju se u rashodima tekuc¢og obrac¢unskog perioda.

Procenjivanje nakon pocetnog priznavanja vrsi se u skladu sa usvojenom ra¢unovodstvenom
politikom, koja se jednako primenjuje na sve investicione nekretnine u pravnom licu, za 3ta
postoje dva metoda, i to:

1) Metod fer vrednosti (stavovi 33-55 MRS 40)

2) Metod nabavne vrednosti (stav 56 MRS 40)

1) Metod fer vrednosti

Pravno lice koje je za vrednovanje nakon pocetnog priznavanja, odabralo metod fer vrednosti
treba sva svoja ulaganja u nekretnine da vrednuje primenom ovog metoda, osim u izuzetnim
slu¢ajevima u kojima nije moguce utvrdivanje fer vrednosti, kada primenjuje metod nabavne
vrednosti.

Ako se pravno lice odlucilo za metod fer vrednosti, ne vrsi obracun amortizacije i ne vrsi obra¢un
obezvredivanja investicione nekretnine, ali iskazuje prihode i rashode po osnovu promene fer
vrednosti investicione nekretnine.

Fer vrednost nekretnina se utvrduje na bazi trziSnih vrednosti. TrZiSnu vrednost nekretnina se
utvrduje na bazi procene angazovanjem profesionalno stru¢nog ovlas¢enog procenitelja. Fer
vrednost nekretnine je cena po kojoj bi se nekretnina mogla razmeniti izmedu obavestenih,
voljnih strana u nezavisnoj transakciji. Ta vrednost nekretnine treba da predstavlja
najverovatniju cenu koja se moZe posti¢i na trziStu na dan bilansa, pri ¢emu se polazi od
pretpostavke da se transakcija odvija izmedu nepovezanih i nezavisnih strana. Ona odraZava
trenutno stanje i okolnosti na trzistu na dan bilansa.

Najbolji dokaz fer vrednosti nekretnine su obi¢no tekuée cene na aktivnom trzistu, slicne
nekretnine, na istoj lokaciji i pod sli¢énim uslovima.

Ukoliko na aktivnom trzistu nema tekucih cena razmatraju se informacije iz raznih izvora,
ukljuéujudi:
- trenutne cene na aktivnom trZiStu za nekretnine Ciji su priroda, stanje ili lokacija razliditi
prilagodene tako da odraZzavaju ove razlike,
- na manje aktivnim trziStima, cene iz bliske proslosti prilagodene tako da odrazavaju sve
promene u ekonomskim uslovima od dana kada se desila transakcija po tim cenama, i
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- prinosnu metodu po kojoj se na osnovu zakupnina koje se postiZzu na trzistu i oekivane
stope kapitalizacije, postupkom direktne kapitalizacije ostvarenih rezultata dolazi do
vrednosti imovine.

Medutim, u izuzetnim slucajevima, kada postoje jasni dokazi da, se ne moZe kontinuirano
pouzdano utvrditi fer vrednost, kada uporedive trZiSne transakcije nisu Ceste i alternativne
pouzdane procene fer vrednosti nisu dostupne, u takvim slu¢ajevima, pravno lice odmerava
nekretnine primenom osnovnog postupka metode nabavne vrednosti iz MRS 16.

2) Metod nabavne vrednosti

Pravno lice koje izabere metod nabavne vrednosti nakon pocdetnog priznavanja treba da svoju
investicionu nekretninu procenjuje u skladu sa metodom nabavne vrednosti koji je definisan u
MRS 16, odnosno vrednovanje se vrsi u visini nabavne vrednosti umanjene za iznos ispravke
vrednosti po osnovu amortizacije i za iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredenja (MRS 36).

Odabrani metod treba da se primenjuje na sve investicione nekretnine koje pravno lice ima.
Prelazak sa jednog na drugi metod moZe da bude opravdan samo kada ta promena omogucava
bolje prikazivanje, Sto predstavlja izuzetke koje ne treba ¢esto koristiti.

Prema MRS 40, svako pravno lice, nezavisno od toga da li koristi metod fer vrednosti ili metod
nabavne vrednosti, treba da utvrdi fer vrednost ulaganja u nekretnine i da o njoj prikaze podatak
u napomenama uz finansijske izvestaje.

JKP Cacak se u svom opstem aktu tj. Pravilniku o ra¢unovodstvu i raéunovodstvenim politikama
opredelilo da nakon utvrdivanja pocetne vrednosti investicionih nekretnina, saglasno citiranim
nacelima MRS, primenjuje osnovni postupak, koji znaci vrednovanje i procenjivanje primenom
metode nabavne vrednosti.

Bez obzira na opredeljenje za primenu metode nabavne vrednosti shodno MRS 40 Drustvo treba
da utvrdi i fer vrednost investicionih nekretnina i da je unese u napomenama uz finansijske
izvestaje.

Na osnovu opisane metodologije za investicione nekretnine Preduzeéa utvrdena je procenjena
vrednost sa stanjem na dan 01.01.2021. godine Ciji prikaz dajemo u nastavku.

U okviru konta 024 Preduzece je iskazalo 15 garaZza u iznosu od 61.145,70 dinara.

Polazedi od pojedinacnih pozicija, u nastavku je data rekapitulacija procene ovih ulaganja.

REKAPITULACIJA PROCENE INVESTICIONIH NEKRETNINA

Konto Naziv konta Knjigovodstvena vrednostv : Procenjena sadasnja Razlika (6-5)
Nabavna Ispravka | Sadasnja vrednost
1 2 3 4 5 6 7
024001 |INVESTICIONE NEKRETNINE -| 116.763,25| 55.617,55| 61.145,70 3.690.540,00| 3.629.394,30
GARAZE
024 |INVESTICIONE NEKRETNINE | 116.763,25| 55.617,55| 61.145,70 3.690.540,00| 3.629.394,30

Analiticka specifikacija procene vrednosti investicionih nekrtnina data je u Prilogu 7 ovog
izvestaja o proceni vrednosti.
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19.8. Procena vrednosti nekretnina, postrojenja i opreme u pripremi

U okviru konta 026 Preduzece je iskazalo ulaganja u nekretnine, postrojenja i opremu u pripremi
uiznosu od 15.472.447,79 dinara.

Polazedi od pojedinacnih pozicija, u nastavku je data rekapitulacija procene ovih ulaganja.

REKAPITULACIJA PROCENE NEKRETNINA, POSTROJENJA | OPREME U PRIPREMI

Knjigovodstvena vrednost . .
Konto Naziv konta Vrednost Procenjena Razlika
. Obezvredenje Sadasnja vrednost (6-5)
ulaganja
1 2 3 4 5 6 7
026013 |OPREMA PODSTANICE OS V. 3.937.747,25 0,00 3.937.747,25| 3.937.747,25 0,00
KARADZIC, MUZICKA | TEHNICKA
SKOLA
026015|ZGRADE PR.MAZ. ST G. T SISTEM 345.000,00 0,00 345.000,00 345.000,00 0,00
ZA GASENJE PENOM (gradska
toplana)
026016 |1ZRADA GASNE KOTLARNICE 1.083.000,00 0,00 1.083.000,00/ 1.083.000,00 0,00
SKOLE-FAKULTETI
026017 [ TOPLOVOD AGRONOMSKI FAX- 6.793.950,54 0,00 6.793.950,54| 6.793.950,54 0,00
VUK KARADZIC
026018|OPREMA GASNE KOTLARNICE 3.312.750,00 0,00 3.312.750,00| 3.312.750,00 0,00
AGRONOMSKI FAX - SKOLA
026 |UKUPNO 15.472.447,79 0,00| 15.472.447,79| 15.472.447,79 0,00

Kao Sto se vidi iz rekapitulacije iskazane knjigovodstvene vrednosti nekretnina i opreme u
pripremi (konto 026) odraZzavaju realne fer vrednosti, i nema potrebe za obezvredivanjem, posto
se od ukupnog iznosa 10.286.247,79 dinara (66,48%) odnosi na ulaganja iz 2020. godine, a
ostatak iz oktobra 2019. godine.

19.9. Opis metodologije i procena vrednosti dugorocnih finansijskih plasmana

Postupak procene dugorocnih finansijskih plasmana, odnosno uées¢a u kapitalu drugih pravnih
lica, u osnovi je ureden nacelima MRS-27, 28, 31, 36,39 i dr.

U okviru dugorocnih finansijskih plasmana javljaju se razli¢iti oblici uces¢a u kapitalu, kao: (1)
ulaganja u kapital zavisnih pravnih lica, zatim (2) povezanih pravnih lica i (3) ostalih pravnih lica.
Merenje navedenih ulaganja vrsi se saglasno MRS-28 po nabavnoj vrednosti, a za ulaganja u
pridruzena preduzeca (dakle kod spajanja imovine, obaveza i kapitala) prema odredbama MRS-
39, kao u slucaju priznavanja i merenja kod finansijskih instrumenata (sredstva, potraZivanja i
obaveze).

Prema ovom racunovodstvenom standardu (MRS-28) ureden je postupak iskazivanja po
nabavnoj vrednosti kod oba subjekta, tj. kako kod investitora tj. uplatioca sredstava, tako i kod
drugog subjekta, tj. korisnika uloga.
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Kod ucesca, ulaganje se najpre iskazuje po nabavnoj vrednosti, s tim Sto se dalje iskazana
vrednost uveéava ili smanjuje, na taj nacin da se investitoru, odnosno ulaga€u priznaje pravo
ucesca u dobitku kod korisnika, ili obaveza snoSenja srazmernog dela gubitka kod korisnika uloga
(pri proceni, u ovakvim slu¢ajevima, mora se ispitati da li su ulagac i korisnik medusobno
usaglasili bilansirane vrednosti).

Nabavna vrednost, kao racunovodstveni metod, po kojem se ulaganje kod korisnika iskazuje po
nabavnoj vrednosti, podrazumeva da se investitoru (tj. ulagacu) priznaje prihod samo u meri u
kojoj je stvarno primio svoj deo iz raspodele dobitka kod korisnika uloga. Kada ovako primljeni
iznosi dobitka premasSe stvarnu visinu uloga investitora, smatra se da taj viSak predstavlja
povracaj investicije i iskazuje se kao smanjenje nabavne vrednosti te investicije.

U strukturi ukupnih Dugoroc¢nih finansijskih ulaganja, Preduzece je na dan 31.12.2020. godine
imalo ulaganja u stambeni zajmove konto 048 iskazani u iznosu od 1.732.862,54 RSD, odnose se
na dugoro¢ne stambene kredite koje je Preduzecée odobravalo zaposlenima. Na dan 31.12.2020.
godine evidentirano je 5 stambenih kredita, koje zaposleni uredno izmiruju. Ugovorima o kreditu
predvidena je valutna klauzula po srednjem kursu strane valute (EUR) na dan bilansa.

Na osnovu knjigovodstvene dokumentacije u bilansu Preduzeéa, a saglasno opisanoj
metodologiji, utvrdena je u postupku procene realna (fer) vrednost ovih ulaganja po njihovom
konkretnom obliku i po pojedina¢nim korisnicima ovih plasmana, o ¢emu sledi prikaz u obliku
specifikaciji po kontima.

REKAPITULACIJA PROCENE DUGOROCNIH FINANSIJSKIH PLASMANA

Konto Naziv konta Knjigovodstvena vrednost Procenjena Razlika (6-
Nominalna Ispravka Saldo vrednost 5)

1 2 3 4 5 6 7
048001 | Miladinovi¢ Stevan 171.405,34 0,00 171.405,34 171.405,34 0,00
048003 | Stavanic Slavica 114.698,82 0,00 114.698,82 114.698,82 0,00
048004 | Prijovi¢ Vojo 119.853,16 0,00 119.853,16 119.853,16 0,00
048005 |Ranitovi¢ Miodrag 272.330,67 0,00 272.330,67 272.330,67 0,00
048008 | Kuzmanovi¢ Zivko 1.054.574,55 0,00 1.054.574,55 1.054.574,55 0,00

oag |Ukupno ostali dugorotnifinansijski |, ,o, g6, o4 0,00 1.732.862,54|  1.732.862,54 0,00
plasmani
UKUPNO DUGOROCNI FINANSIISKI

04 PLASMANI 1.732.862,54 0,00 1.732.862,54 1.732.862,54 0,00

Polazeé¢i od svega navedenog, Procenitelj nije vrSio korekciju knjigovodstvenih vrednosti
dugorocnih finansijskih plasmana evidentiranih na dan 31.12.2020. godine.
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19.10. Opis metodologije i procena vrednosti zaliha

U okviru ukupnih zaliha Preduzeée ima zalihe materijala, rezervnih delova, alata i inventara.
Navedene zalihe prate i dati avansi za zalihe i usluge.

U postupku procene vrednosti zaliha primenjuju se nacela MRS-2, 11, 41 i dr. U osnovi, prilikom
procene, zalihe se mere po nabavnoj vrednosti ili po ceni koStanja, odnosno po neto prodajnoj
vrednosti, ukoliko je ona niZza od cene kosStanja, u slu¢ajevima kada zalihe proisteknu iz sopstvene
proizvodnje.

Kod nabavne vrednostiili cene kostanja (koja sadrzi i utroske materijala, alata, inventaraisl., po
nabavnim vrednostima) sadrZzani su svi troskovi proizvodnje i nabavke. Konkretnije, u troSkove
nabavke zaliha ulazi nabavna cena po fakturnoj vrednosti dobavljaca, uveéano za sve pratece
zavisne troskove nabavke (kao: uvozne dazbine, pripadajuée kursne razlike i eventualno plaéeni
porezi, koji se ne vracaju, zatim troskovi prevoza i manipulacije u funkciji nabavke), s tim Sto se
rabati i drugi popusti pri nabavci oduzimaju kod utvrdivanja kona¢ne nabavne vrednosti troskova
konkretne nabavke.

Osnovni postupak za merenje vrednosti zaliha materijala i nabavljene robe je nabavna vrednost,
kako je napred opisana, a za zalihe nedovrSene proizvodnje i gotovih proizvoda iz sopstvene
proizvodnje, kao osnov za procenu sluZi cena koStanja, pod navedenim uslovima, odnosno
prodajna cena ako je ona niza od cene kostanja.

Kod ocene i merenja zaliha koje su nekurentne i neupotrebljive za sopstvenu proizvodnju,
odnosno usluge, koje treba iz ovih ili bilo kojih drugih razloga otuditi, procenjuje se po
vrednostima koje se mogu ostvariti u postupku redovne prodaje, odnosno rasprodaje.

Plac¢eni avansi u funkciji zaliha uzimaju se prema nominalnim iskazanim vrednostima, koje
odrazavaju realne trziSne vrednosti, uzimajuci u obzir i druge eventualno ugovorene uslove, za
koje je predvideno materijalno konkretizovanje, kao dodatno pravo ili obaveza izmedu davaoca
i korisnika.

Zalihe materijala u ukupnom iznosu od 20.103.824,68 RSD se odnose na: zalihe mazuta u iznosu
od 5.971.014,70 dinara, zalihe potroSnog materijala 2.914.737,83, materijala za izradu u iznosu
od 6.974.303,99, materijala po proceni popisa u iznosu 8.000,00 dinara, rezervnih delova u
iznosu 10.268.991,46 dinara, alata i sitnog inventara u iznosu od 1.204.866,11 dinara.

Zalihe materijala, rezervnih delova, alata i inventara su iskazane u poslovnim knjigama po
nabavnoj vrednosti koja obuhvata fakturnu cenu dobavljaca, uvozne dazbine, transportne
troskove i druge zavisne troSkove nabavke. Obracun izlaza (utroska) zaliha vrsi se po metodu
prosetne ponderisane cene na kraju svakog meseca.

Na kraju svakog izveStajnog perioda vrsi se obezvredenje zaliha materijala, koja nisu u upotrebi
zadnjih dvanaest meseci prema MRS 2 prema predlogu centralne komisije i tehni¢kog direktora,
koja daje predlog da se samo zbog tehniCke zastarelosti i nemogucnosti upotrebe izvrsi
obezvredenje vrednosti materijala, koja nemaju primenu u iznosu svodenja nabavne vrednosti
na trziSnu vrednost.
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Kako Preduzece realno prikazuje pozicije zaliha materijala, realna (fer) vrednost sa stanjem na
dan 01.01.2021. godine procenjena je u visini knjigovodstvene.

Dati avansi evidentirani su u iznosu od 123.987,85 RSD. Obzirom na usaglasenosti stanja sa
dobavljacima, vrednost pozicije datih avansa procenjena je u visini knjigovodstvene vrednosti.

Pregled knjigovodstvenih i procenjenih vrednosti pozicije zaliha dat je u narednoj specifikaciji po

kontima:
REKAPITULACIJA PROCENE ZALIHA
. Knjigovodstvena Procenjena Razlika
Konto Naziv konta vrednost vrednost (4-3)

1 2 3 4 5
100001 |MATERIJAL - MAZUT 5.971.014,70 5.971.014,70 0,00
100300 |MATERIJAL - HTZ OPREMA U UPOTREBI 0,00 0,00 0,00
100600 |SITAN INVENTAR U UPOTREBI -0,03 -0,03 0,00
100 UKUPNO OBRACUN NABAVKE ZALIHA 5.971.014,67 5.971.014,67 0,00

MATERIJALA
101002 |POTROSNI MATERIJAL 2.914.737,83 2.914.737,83 0,00
101003 |MATERIJAL ZA 1ZRADU 6.974.303,99 6.974.303,99 0,00
101005 | MATERIJAL PO PROCENI POPISA 8.000,00 8.000,00 0,00
101 UKUPNO MATERIJAL 2.658.952,44 2.658.952,44 0,00
102 UKUPNO REZERVNI DELOVI 10.268.991,46 10.268.991,46 0,00
103 |UKUPNO ALAT I SITAN INVENTAR 1.204.866,11 1.204.866,11 0,00
10 UKUPNO ZALIHE MATERIJALA (101+102+103) 20.103.824,68 20.103.824,68 0,00
11 NEDOVRSENA PROIZVODNJA 0,00 0,00 0,00
12 GOTOVI PROIZVODI 0,00 0,00 0,00
13 ROBA (u prometu na veliko - polipropilen) 0,00 0,00 0,00
150000 |DATI AVANSIZA MATERIJAL | REZERVNE DELOVE 0,01 0,01 0,00
154000 |DATI AVANSI DOBAVUACIMA 123.987,84 123.987,84 0,00
15 PLACENI AVANSI ZA ZALIHE | USLUGE 123.987,85 123.987,85 0,00
UKUPNE ZALIHE (10+11+12+13+15) 20.227.812,53 20.227.812,53 0,00

19.11. Opis metodologije i procena vrednosti kratkorocnih potrazivanja, plasmana i

gotovine

U sluéaju Preduzeca iskazana potraZivanja u bilansu sastoje se od: potraZivanja od kupaca u
zemlji, potrazivanja od zaposlenih i ostalih potraZivanja.

PotraZivanja, kao oblik finansijskih instrumenata, procenjuju se prema nacelima MRS-a 18 i 39.

Osnovno polaziste u postupku procene svakog potraZivanja sastoji se u tome da potraZivanje
proistie iz ugovorenog prava prodavca da primi gotovinu i da je ta Cinjenica u direktnoj
povezanosti sa obavezom druge strane, tj. kupca, da ugovoreniiznos svog duga isplati gotovinski.

U postupku procenjivanja realne trZiSne vrednosti potrazivanja, polazi se od nacela MRS-a 18 i
39 po kome se finansijsko sredstvo, odnosno potrazivanje, meri po njegovoj nabavnoj vrednosti,
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koja proizilazi iz cene prema obavljenoj transakciji po ugovoru, a $to predstavlja izraz fer
vrednosti po nabavnom standardu, ukoliko po tom osnovu nisu usledili sporovi.

Kratkoro¢na potraZivanja, kod kojih su po pravilu ugovoreni kraci rokovi naplate (za razliku od
dugoroc¢nih potrazivanja i plasmana) i kod kojih, najce$ce, nisu ugovorene kamatne stope, kao
fer procenjene vrednosti uzimaju se vrednosti iz originalnih faktura, odnosno prema iskazima u
knjigama.

U slu¢ajevima, kada je ugovorena kamatna stopa, kao zastita uredne naplate u postupku procene
i kada je njena naplata izvesna, tj. nesporna — priznaje se trziSna kamatna stopa, sa obraCunom
dobitka (koji se uklju¢uje u pocetnu vrednost) samo do dana pocetnog vrednovanja (obracun za
merenje nakon pocetnog vrednovanja ukljuuje se u procenjenu posStenu vrednost, koja se
utvrduje u buduéim periodima sastavljanja godisnjih finansijskih izvestaja.

U sluéaju kada je potraZivanje ugovoreno u stranoj valuti, na primer po izvoznim poslovima,
ucinci promene kurseva mere se prema nacelima MRS-21, tako da se sve pozitivne i negativne
kursne razlike, nastale po tom osnovu, iskazuju u neto rezultatu.

1. PotraZivanja po osnovu prodaje:
Preduzece u svojim poslovnim knjigama realno iskazuje iznos potraZivanja od kupaca.

U skladu sa raunovostvenim politikama, Preduzece vrsi pojedinacnu ispravku vrednosti dospelih
potraZivanja, za koja rukovodstvo proceni da su nenaplativa po osnovu kreditne sposobnosti.
Ispravka vrednosti se knjizi na teret bilansa uspeha za sva potraZzivanja i ulaganja koja nisu
napla¢ena u roku od 60 dana od dana dospeca, uz dodatnu analizu naplativosti istih od strane
menadZmenta. Naplata ranije ispravljenih potraZivanja knjizi se u korist prihoda.

Uvidom u starosnu strukturu potraZivanja od kupaca konstatovano je da Preduzeée vrsi ispravku
vrednosti potraZzivanja od kupaca u skladu sa racunovodstvenim politikama. Preduzece je za
2020. godinu izvrsilo izmenu kriterijuma za ispravku vrednosti pojedinacnih potraZivanja kod
kojih je od roka az naplatu proslo najmanje 60 dana umesto prethodnog kriterijuma 240 dana.

Polazeéi od svega navedenog, potraZivanja po osnovu prodaje na dan 01.01.2021. godine
procenjena su u visini knjigovodstvenih vrednosti.

2. Druga potrazivanja:
Druga potrazivanja Preduzeca na dan 31.12.2019. godine, prema knjigovodstvenoj evidenciji,
obuhvataju:

— potraZivanja za kamatu i dividende u ukupnom iznosu od 132.702.293,47 dinara;

— potraZivanja od zaposlenih u ukupnom iznosu od 56.808,11 dinara;

— ostala potraZivanja u ukupnom iznosu od 809.259,54 dinara.

Preduzece je izvrsilo ispravku vrednosti kod potraZivanja za kamatu i dividend u iznosu od
131.693.156,31 dinara, te su procenjene vrednosti u visini knjigovodstvene vrednosti.

Kod potraZivanja od radnika, procenjena vrednost je jednaka knjigovodstvenoj vrednosti.
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Na kontu 228 Ostala potraZzivanja Preduzede je izvrSilo ispravku vrednosti u iznosu od 301.633,32
dinara, te su ta potraZivanja procenjena u visini knjigovodstvene vrednosti.
3. Kratkorocni finansijski plasmani:

Kratkoroc¢ni finansijski plasmani Preduze¢a na dan 31.12.2020. godine obuhvataju u celosti
kratkoroCne plasmane zaposlenima, koje zaposleni uredno izmiruju. Procenitelj prilikom procene
nije vrsio korekciju knjigovodstvene vrednosti

4. Gotovinski ekvivalenti i gotovina:

Knjigovodstvena vrednost gotovinskih ekvivalenata i gotovine na dan 31.12.2020. godine iznosila
je 21.374.869,20 dinara.

Procena fer vrednosti gotovinskih ekvivalenata i
knjigovodstvenom vredno3¢u.

gotovine izvrSena je u skladu sa
5. Porez na dodatu vrednost i aktivna vremenska razgranicenja:

Preduzece na dan 31.12.2020. godine ima evidentirana potraZivanja za viSe plac¢en porez na
dodatu vrednost u iznosu od 5.262.697,49 dinara, a aktivna vremenska razgranicenja ukupno

iznose 1.670.599,26 dinara.

PotraZivanja po osnovu PDV-a i AVR-a procenjena su u visini knjigovodstvene vrednosti.

Svi oblici kratkorocnih potraZivanja i plasmana i gotovine, su dati u specifikaciji po kontima, koja

sledi:

SPECIFIKACIJA PROCENE KRATKOROCNIH POTRAZIVANJA, FINANSIJSKIH PLASMANA |

GOTOVINE

. Knjigovodstvena vrednost Procenjena Razlika

Konto Naziv konta Nominalna Ispravka Saldo vrednost (6-5)

1 2 3 4 5 6 7
204004 | Kupci - saglasnost 1.636.306,70 -798.584,58 837.722,12 837.722,12 0,00
204005 | Kupci ucesc¢a 539.527,14 -73.952,08 465.575,06 465.575,06 0,00
204006 | Kupci - prodaja kalorimetara 12.574,00 -12.574,00 0,00 0,00 0,00
204012 | Kupci - stanarina (zakup) 3.167.314,84 -3.131.954,36 35.360,48 35.360,48 0,00
204013 | Kupci - garaze 1.070.914,95 -1.027.740,61 43.174,34 43.174,34 0,00
204019|Grejanje gradani 115.114.507,90 -51.992.164,51| 63.122.343,39| 63.122.343,39 0,00
204115|Kamate - privreda 1.077.645,27 0,00 1.077.645,27 1.077.645,27 0,00
204116|Kupci - privreda grejanje 39.453.187,41 -17.390.248,75| 22.062.938,66| 22.062.938,66 0,00
204916 | Privreda - utuZeni korisnice 12.925.914,77 -7.927.036,22 4.998.878,55 4.998.878,55 0,00
204917| Privreda - prijavljeni u stecaju 3.392.688,71 0,00 3.392.688,71 3.392.688,71 0,00
204950| Gradani - utuZeni 139.890.941,39| -138.201.341,24 1.689.600,15 1.689.600,15 0,00
204  |Ukupno potraZivanja od kupaca 318.281.523,08| -220.555.596,35| 97.725.926,73| 97.725.926,73 0,00
20 UKUPNO POTRAZIVANJA PO OSNOVU PRODAJE 318.281.523,08| -220.555.596,35| 97.725.926,73| 97.725.926,73 0,00
220019| PotraZivanja za kamatu - grejanje gradani 14.351.377,10 -13.504.245,17 847.131,93 847.131,93 0,00
220116|PotraZivanja za kamatu - privreda 3.322.267,17 -3.160.261,94 162.005,23 162.005,23 0,00
220950| PotraZivanja za kamatu - grejanje utuzeni 115.028.649,20| -115.028.649,20 0,00 0,00 0,00
220 |Ukupno potraZivanja za kamatu i dividende 132.702.293,47| -131.693.156,31 1.009.137,16 1.009.137,16 0,00
PotraZivanja od radnika - pretplata za mobilni

221 |telefon 56.808,11 0,00 56.808,11 56.808,11 0,00
228000| PotraZivanja od fonda za bolovanje 147.367,46 0,00 147.367,46 147.367,46 0,00
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Konto Naziv konta Knjigovodstvena vrednost Procenjena Razlika
Nominalna Ispravka Saldo vrednost (6-5)
1 2 3 4 5 6 7
228100| Druga dospela potraZivanja 603.266,68 -301.633,32 301.633,36 301.633,36 0,00
228200| Dospela potraZivanja - Mileta Petrovic¢ 58.625,40 0,00 58.625,40 58.625,40 0,00
228 |Ukupno ostala potraZivanja 809.259,54 -301.633,32 507.626,22 507.626,22 0,00
22 UKUPNO DRUGA POTRAZIVANJA (220+221+228) 133.568.361,12| -131.994.789,63 1.573.571,49 1.573.571,49 0,00
UKUPNO POTRAZIVANJA (20+22) 451.849.884,20| -352.550.385,98| 99.299.498,22| 99.299.498,22 0,00
232200| Kratkoroéni zajam za zaposlene 1.416.600,00 0,00 1.416.600,00 1.416.600,00 0,00
232 |Ukupno kratkorocni krediti u zemlji 1.416.600,00 0,00 1.416.600,00 1.416.600,00 0,00
Ukupno deo dugorocnih finansijskih plasmana
234  |do godinu dana - 5 zaposlenih 164.568,94 0,00 164.568,94 164.568,94 0,00
UKUPNO KRATKOROCNI FINANSISKI
23 PLASMANI 1.581.168,94 0,00 1.581.168,94 1.581.168,94 0,00
240 |Hartije od vrednosti - gotovinski ekvivalenti 1.122.398,83 0,00 1.122.398,83 1.122.398,83 0,00
241 |Ukupno tekudi (poslovni) racuni 19.935.310,54 0,00| 19.935.310,54| 19.935.310,54 0,00
243 |Blagajna 317.083,00 0,00 317.083,00 317.083,00 0,00
248 |Ostala novC€ana sredstva - Intesa 76,83 0,00 76,83 76,83 0,00
UKUPNO GOTOVINSKI EKVIVALENTI |
24 GOTOVINA (240+241+243+248) 21.374.869,20 0,00| 21.374.869,20| 21.374.869,20 0,00
270 |PDV u primljenim fakturama po opstoj stopi 964.274,64 0,00 964.274,64 964.274,64 0,00
271 |PDV u primljenim fakturama po posebnoj stopi 4.298.422,85 0,00 4.298.422,85 4.298.422,85 0,00
27 UKUPNO POREZ NA DODATU VREDNOST 5.262.697,49 0,00 5.262.697,49 5.262.697,49 0,00
289000 | Razgraniceni unapred plaéeni troskovi 428.634,20 0,00 428.634,20 428.634,20 0,00
289100| Aktivna vremenska razrani¢enja za PDV 1.241.965,06 0,00 1.241.965,06 1.241.965,06 0,00
289 |Ukupno ostala AVR 1.670.599,26 0,00 1.670.599,26 1.670.599,26 0,00
UKUPNO AKTIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA
28 (280+289) 1.670.599,26 0,00 1.670.599,26 1.670.599,26 0,00
UKUPNO PDV | AVR (27+28) 6.933.296,75 0,00 6.933.296,75 6.933.296,75 0,00
UKUPNO KRATKOROCNA POTRAZIVANIA,
PLASMANI | GOTOVINA 481.739.219,09| -352.550.385,98| 129.188.833,11| 129.188.833,11 0,00

19.12. Opis metodologije i procena vrednosti dugorocnih rezervisanja i obaveza

U Bruto Bilansu stanja Preduzec¢a na dan 31.12.2020. godine iskazane su ukupna dugorocna
rezervisanja i obaveze uiznosu od 21.309.726,66 dinara.

Postupak procene dugorocnih rezervisanja, u osnovi je ureden nacelima MRS-11, 12,17, 19 37.
Prema MRS-37 formiranje dugorocnih rezervisanja je zasnovano na nacelu uzroc¢nosti prihoda i
rashoda, tj. za prihode tekuceg perioda vezuju se rashodi bududih perioda koji nastaju kao
posledica prihoda tekuceg perioda.

Preduzece vrsi rezervisanja za otpremnine u skladu sa MRS-19. Sa stanjem na dan 31.12.2020.
godine, rezervisanja su po osnovu otpremnina prilikom odlaska u penziju iznosila 12.758.629,10
dinara.

Preduzece na kraju 2020. godine prvi put je izvrSilo rezervisanja na bazi aktuarskog obracuna u
skladu sa MRS 19 sa analitikom aktuarskih gubitaka i dobitaka svakog zaposlenog na neodredeno
vreme. Rezervisanja za beneficije zaposlenima izvrSene su na osnovu sadasnje vrednosti
ocekivanih isplata zaposlenima po osnovu otpremnina za odlazak u penziju nakon ispunjavanja
uslova. Sadasnja vrednost ofekivanih bududih isplata za otpremnine utvrdena je aktuarskim
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obracunom dugorocnih rezervisanja po osnovu obaveza za naknade zaposlenima pri odlasku u
redovnu penziju sa stanjem na dan 31.12.2020. godine uradene od strane Privrednog savetnika
d.o.o. Beograd.

Preduzece je nadan 31.12.2020. godine formiralo rezervisanje za potencijalne gubitke po osnovu
sudskih sporova u iznosu od 8.551.097,56 dinara.

Prema MRS-37i 39, obaveze prema isporuciocima, tj. dobavljacima i drugim poveriocima, prema
zaposlenima i slicno, su fakticne obaveze koje se placaju za primljeni materijal, robu, usluge, rad
i slicno Cinjenje, koje su fakturisane, ali nisu placene.

Obaveze se procenjuju i iskazuju po vrednostima prema ugovorima i fakturama i drugim prateéim
dokumentima, a zakonske obaveze prema obracunu, saglasno vazeéim pozitivnim propisima u
periodu na koji se odnose. Tako utvrdene obaveze su u skladu sa nacelima realnih postenih
trziSnih nabavnih vrednosti, s obzirom da su utvrdene po ugovorenim i obavljenim
kupoprodajnim transakcijama, odnosno prema zakonskim propisima, kada su u pitanju razni
porezi i doprinosi i druge daZbine. Sve $to je re€eno u vezi merenja i procenjivanja kod
potraZivanja, vazi i za postupak merenja kod obaveza.

Polazedi od opisane metodologije, izvrSena je procena svih obaveza prema prikazima koji slede.

SPECIFIKACIJA PROCENE DUGOROCNIH REZERVISANJA | OBAVEZA

Konto Naziv konta Knjigovodstvena | Procenjena Razlika (4-3)
vrednost vrednost
1 2 3 4 5
404002 |Rezervisanja za otpremnine MRS-19 12.758.629,10| 12.758.629,10 0,00
404 |Ukupno rezervisanja za naknade i druge beneficije zaposlenih 12.758.629,10| 12.758.629,10 0,00
405100|Rezervisanja za sudske sporove 8.551.097,56 8.551.097,56 0,00
405 |Ukupno rezervisanja za sudske sporove 8.551.097,56 8.551.097,56 0,00
40 UKUPNO DUGOROCNA REZERVISANJA (404+405) 21.309.726,66| 21.309.726,66 0,00
415 |Dugorocni krediti u inostranstvu - KFW 36.546.935,04| 36.546.935,04 0,00
41 UKUPNO DUGOROCNE OBAVEZE 36.546.935,04| 36.546.935,04 0,00
422032 |Kredit OTP Banka 2020.g. 85.011.881,45| 85.011.881,45 0,00
422100|Naknada za ¢lanarinu platna kartica Intesa 333,33 333,33 0,00
422 | Kratkoroc¢ni krediti u zemlji 85.012.214,78| 85.012.214,78 0,00
424 | Deo dugorocnih kredita koji dospeva do jedne godine 18.273.468,10| 18.273.468,10 0,00
42 UKUPNO KRATKOROCNE FINANSIJSKE OBAVEZE (422+424) 103.285.682,88| 103.285.682,88 0,00
430 |Primljeni avansi, depoziti i kaucije 13.660.565,68| 13.660.565,68 0,00
435 | Dobavljadi u zemlji 91.880.852,14| 91.880.852,14 0,00
UKUPNO OBAVEZE 1Z POSLOVANJA (430+435) 105.541.417,82| 105.541.417,82 0,00
450 |Obaveze za neto zarade i naknade zarada osim naknada 4.456.132,59 4.456.132,59 0,00
zarada koje se refundiraju
451 |Obaveze za porez na zarade i naknade zarada na teret 465.701,54 465.701,54 0,00
zaposlenog
452000|Doprinos za PIO 860.245,73 860.245,73 0,00
452100|Doprinos za zdravstveno osiguranje 316.447,49 316.447,49 0,00
452200|Doprinos za nezaposlene 46.084,59 46.084,59 0,00
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Konto Naziv konta Knjigovodstvena |~ Procenjena Razlika (4-3)
vrednost vrednost
1 2 3 4 5
452 |Ukupno obaveze za doprinose na zarade i naknade zarada na 1.222.777,81 1.222.777,81 0,00
teret zaposlenog
453000 | Doprinos za PIO 706.630,44 706.630,44 0,00
453100|Doprinos za zdravstveno osiguranje 316.447,49 316.447,49 0,00
453500|Doprinos za privrednu komoru Kraljevo 19.165,00 19.165,00 0,00
453 |Ukupno obaveze za poreze i doprinose na zarade i naknade 1.042.242,93 1.042.242,93 0,00
zarada na teret poslodavca
454 |Obaveze za neto naknade zarada koje se refundiraju - za 56.999,91 56.999,91 0,00
bolovanje
455 |Obaveze za poreze i doprinose na naknade zarada na teret 19.230,60 19.230,60 0,00
zaposlenog koje se refundiraju
456 |Obaveze za poreze i doprinose na naknadu zarada na teret 12.692,36 12.692,36 0,00
poslodavca koje se refundiraju - Doprinos za zdravstveno
osiguranje
45 UKUPNO OBAVEZE PO OSNOVU ZARADA | NAKNADA ZARADA 7.275.777,74 7.275.777,74 0,00
(450+451+452+453+454+455+456)
460 |Obaveze za poreze na zarade - Kamata OTP Banka 2020 257.346,02 257.346,02 0,00
463 |Obaveze prema zaposlenima - prevoz neto -0,08 -0,08 0,00
464 |Obaveze prema ¢lanovima nadzornog odbora - neto zarade 172.800,00 172.800,00 0,00
46 UKUPNO DRUGE OBAVEZE (460+463+464) 430.145,94 430.145,94 0,00
UKUPNO OSTALE KRATKOROCNE OBAVEZE (45+46) 7.705.923,68 7.705.923,68 0,00
474 |Obaveze za PDV prema ¢lanovima upravnog i nadzornog 26.238,12 26.238,12 0,00
odbora
479 |Obaveze za PDV po osnovu razlika po poreskoj prijavi 2.552.999,93 2.552.999,93 0,00
47 UKUPNO OBAVEZE ZA PDV (474+479) 2.579.238,05 2.579.238,05 0,00
481 |Obaveze za poreze iz dobiti 955.156,78 955.156,78 0,00
482 |Obaveze za poreze na imovinu i druge dazbine -1,85 -1,85 0,00
489000 | Ostali porezi i doprinosi 83.623,37 83.623,37 0,00
489001 |Obaveze prema ¢lanovima nadzornog odbora 43.471,54 43.471,54 0,00
489002 |Obaveze prema ¢lanovima nadzornog odbora 55.426,34 55.426,34 0,00
489 |Ostale obaveze za poreze, doprinose i druge daZzbine 182.521,25 182.521,25 0,00
48 UKUPNO OBAVEZE ZA OSTALE POREZE, DOPRINOSE | DRUGE 1.137.676,18 1.137.676,18 0,00
DAZBINE (481+482+489)
495000 | OdloZeni prihodi od subvencija opstine 64.983.288,83| 64.983.288,83 0,00
495002 | Donacija EAR-A toplana Sumadija 42.653.681,46| 42.653.681,46 0,00
495003 |Gradska toplana - donacija EAR-a 131.727.774,30| 131.727.774,30 0,00
495004 |In. kotlarnice iz donacije EAR-a 11.212.560,46| 11.212.560,46 0,00
459009 | OdloZeni prihodi za delitelje od Ministarstva energetike 1.173.376,26 1.173.376,26 0,00
495 |Ukupno odloZeni prihodi i primljene donacije 251.750.681,31| 409.410.475,05| 157.659.793,74
498 |OdloZene poreske obaveze 2.386.681,78 2.386.681,78 0,00
49 UKUPNO PVR (495+498) 254.137.363,09| 411.797.156,83| 157.659.793,74
47+48 |UKUPNO OBAVEZE PO OSNOVU PDV-a | OSTALIH JAVNIH 257.854.277,32| 415.514.071,06| 157.659.793,74
+49 |PRIHODA

SVEGA KRATKOROCNE OBAVEZE

474.387.301,70

632.047.095,44

157.659.793,74

SVEGA OBAVEZE

532.243.963,40

689.903.757,14

157.659.793,74
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Ovom procenom vrseno je usaglasavanje samo kod OdloZenih prihoda i primljenih donacija
(konto 495) za pozitivne i negativne efekte procene imovine koja su finansirana iz donacija Sto u
neto efektu iznosi 157.659.793,74 dinara, dok se kod ostalih pozicija obaveza priznaju vrednosti
dugorocnih rezervisanja i obaveza iskazanih u Bilansu Preduzeéa pod 31.12.2020. godine.

19.13. Opis metodologije i utvrdivanje vrednosti ukupno kapitala

Prema odredbama MRS-32, proizilazi da je sopstveni kapital ostatak, vrednosti koji se dobija kada
se od fer vrednosti imovine pokriju sve njegove obaveze.

Prema tome, iznos kapitala koji je prikazan u bilansu stanja zavisi od merenja vrednosti imovine
tj. sredstava, na jednoj strani i obaveza na drugoj strani. Drugim recima, visinu ukupne
procenjene vrednosti kapitala preduzeca opredeljuje nacin i realnost procene ukupne poslovne
imovine i obaveza preduzeca.

Na osnovu rezultata procene fer vrednosti poslovne imovine, obaveza i kapitala, utvrdena je
sledeca vrednost i struktura ukupnog kapitala Preduzeéa:

UTVRDENA VREDNOST UKUPNOG KAPITALA

Bilansne pozicije prema proceni lznos u RSD lznos u EUR

1. Ukupna poslovna aktiva 1.043.301.714,97 8.873.107,16
2. Poslovna pasiva — obaveze 689.903.757,14 5.867.516,45
- dugorocna rezervisanja 21.309.726,66 181.235,67
- dugorocne obaveze 36.546.935,04 310.825,59
- kratkoro¢ne obaveze 629.660.413,66 5.355.156,85
- odloZene poreske obaveze 2.386.681,78 20.298,33
3. Kapital 353.397.957,83 3.005.590,72
(3.1+3.2+3.3+3.4+3.5+3.6-3.7+3.8+3.9-3.10)

3.1. Osnovni kapital 93.194.537,87 792.604,01
3.2. Upisani a neuplaceni kapital 0,00 0,00
3.3. Otkupljene sopstvene akcije 0,00 0,00
3.4. Rezerve 0,00 0,00
3.5. Revalorizacione rezerve 212.879.350,41 1.810.503,39
3.6. Nerealizovani dobici po osnovu hov 0,00 0,00
3.7. Nerealizovani gubici po osnovu hov 0,00 0,00
3.8. Nerasporedeni dobitak 47.324.069,55 402.483,32
3.9. Ucesc¢e bez prava kontrole 0,00 0,00
3.10.Gubitak 0,00 0,00

Sve razlike po proceni u odnosu na bilansirane vrednosti sintetizovane su u uporednom bilansu
prema procenjenim vrednostima sa uporedenjem prema knjigovodstvenim vrednostima, Ciji
prikaz je dat u nastavku na narednoj strani:
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19.14. Finalni uporedni bilans stanja prema rezultatima procene

UPOREDNI BILANS STANJA NA DAN 01.01.2021. GODINE

u RSD
POZICIIE Knjigovodstvena Procenjena Razlika
vrednost vrednost
AKTIVA
A. UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0,00 0,00 0,00
B. STALNA IMOVINA 529.059.462,22 893.885.069,33 364.825.607,11
| Nematerijalna ulaganja 8.059.966,09 8.638.222,00 578.255,91

Il Nekretnine, postrojenja i oprema
1. Zemljista
2. Gradevinski objekti
3. Postrojenja i oprema
4. Investicione nekretnine
5. Nekretnine, postrojenja i oprema u

519.266.633,59
1.288.086,35
354.942.674,15
147.502.279,60
61.145,70

15.472.447,79

883.513.984,79
7.329.137,00
663.574.035,00
193.447.825,00
3.690.540,00

15.472.447,79

364.247.351,20
6.041.050,65
308.631.360,85
45.945.545,40
3.629.394,30

pripremi 0,00
Il BioloSka sredstva 0,00 0,00 0,00
IV Dugorocni finansijski plasmani 1.732.862,54 1.732.862,54 0,00
1. Ucesc¢a u kapitalu 0,00 0,00 0,00
2. Ostali dugorocni finansijski plasmani 1.732.862,54 1.732.862,54 0,00
V Dugorocna potrazivanja 0,00 0,00 0,00
C. ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0,00 0,00 0,00
D. OBRTNA IMOVINA 149.416.645,64 149.416.645,64 0,00
| Zalihe 20.227.812,53 20.227.812,53 0,00
. 1. Materijal, rezervni delovi, alat i sitan 20.103.824,68 20.103.824,68
inventar 0,00
2. Nedovrsena proizvodnja i nedovrsene 0,00 0,00
usluge 0,00
3. Gotovi proizvodi 0,00 0,00 0,00
4. Roba 0,00 0,00 0,00
5. Stalna sredstva namenjena prodaji 0,00 0,00 0,00
6. Placeni avansi za zalihe i usluge 123.987,85 123.987,85 0,00
Il PotraZivanja po osnovu prodaje 97.725.926,73 97.725.926,73 0,00
Il Potrazivanja iz specifi¢nih poslova 0,00 0,00 0,00
IV Druga potrazivanja 1.573.571,49 1.573.571,49 0,00
V Finansijska sredstva koja se vrednuju po 0,00 0,00
fer vrednosti kroz bilans uspeha 0,00
VI Kratkorocni finansijski plasmani 1.581.168,94 1.581.168,94 0,00
VIl Gotovinski ekvivalenti i gotovina 21.374.869,20 21.374.869,20 0,00
VIl Porez na dodatu vrednost 5.262.697,49 5.262.697,49 0,00
IX Aktivna vremenska razgranicenja 1.670.599,26 1.670.599,26 0,00

UKUPNA AKTIVA = POSLOVNA IMOVINA

678.476.107,86

1.043.301.714,97

364.825.607,11
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POZICIJE

Knjigovodstvena
vrednost

Procenjena
vrednost

Razlika

PASIVA

A. KAPITAL

146.232.144,46

353.397.957,83

207.165.813,37

1. Osnovni kapital 93.194.537,87 93.194.537,87 0,00
2. Upisani a neuplaceni kapital 0,00 0,00 0,00
3. Otkupljene sopstvene akcije 0,00 0,00 0,00
4. Rezerve 0,00 0,00 0,00
5. Revalorizacione rezerve -172.034,36 212.879.350,41 213.051.384,77
6. Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
vrednosti 0,00 0,00 0,00
7. Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0,00 0,00 0,00
8. Nerasporedeni dobitak 53.209.640,95 47.324.069,55 -5.885.571,40
9. Ucesce bez prava kontrole 0,00 0,00 0,00
10.Gubitak 0,00 0,00 0,00
B. DUGOROCNA REZERVISANJA | OBAVEZE 57.856.661,70 57.856.661,70 0,00
I. Dugorocna rezervisanja 21.309.726,66 21.309.726,66 0,00
II. Dugoro¢ne obaveze 36.546.935,04 36.546.935,04 0,00
1. Dugorocni krediti 36.546.935,04 36.546.935,04 0,00
2. Ostale dugorocne obaveze 0,00 0,00 0,00
C. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 2.386.681,78 2.386.681,78 0,00
D. KRATKOROCNE OBAVEZE 472.000.619,92 629.660.413,66 157.659.793,74
1. Kratkorocne finansijske obaveze 103.285.682,88 103.285.682,88 0,00
2. Primljeni avansi, depoziti i kaucije 13.660.565,68 13.660.565,68 0,00
3. Obaveze iz poslovanja 91.880.852,14 91.880.852,14 0,00
4. Ostale kratkoro¢ne obaveze 7.705.923,68 7.705.923,68 0,00
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu 2.579.238,05 2.579.238,05
vrednost 0,00
6. Obaygze za ostale poreze, doprinose i 1.137.676,18 1.137.676,18
druge dazbine 0,00
7. Pasivna vremenska razgranicenja 251.750.681,31 409.410.475,05 157.659.793,74
E. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0,00 0,00 0,00

F. UKUPNA PASIVA

678.476.107,86

1.043.301.714,97

364.825.607,11
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UPOREDNI BILANS STANJA NA DAN 01.01.2021. GODINE

u EUR
POZICIJE Knjigovodstvena Procenjena Razlika
vrednost vrednost
AKTIVA
A. UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0,00 0,00 0,00
B. STALNA IMOVINA 4.499.562,53 7.602.343,50 3.102.780,97
I Nematerijalna ulaganja 68.548,67 73.466,64 4917,97
Il Nekretnine, postrojenja i oprema 4.416.276,16 7.514.139,16 3.097.863,00
1. Zemljista 10.954,96 62.333,09 51.378,13
2. Gradevinski objekti 3.018.728,27 5.643.586,55 2.624.858,27
3. Postrojenja i oprema 1.254.482,30 1.645.241,50 390.759,20
4. Investicione nekretnine 520,03 31.387,43 30.867,39
5. Nekretnine, postrojenja i oprema u
pripremi 131.590,59 131.590,59 0,00
Il BioloSka sredstva 0,00 0,00 0,00
IV Dugorocni finansijski plasmani 14.737,71 14.737,71 0,00
1. Uceséa u kapitalu 0,00 0,00 0,00
2. Ostali dugorocni finansijski plasmani 14.737,71 14.737,71 0,00
V Dugorocna potrazivanja 0,00 0,00 0,00
C. ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0,00 0,00 0,00
D. OBRTNA IMOVINA 1.270.763,66 1.270.763,66 0,00
| Zalihe 172.034,17 172.034,17 0,00
1. Materijal, rezervni delovi, alat i sitan
inventar 170.979,68 170.979,68 0,00
2. Nedovrsena proizvodnja i nedovrsene
usluge 0,00 0,00 0,00
3. Gotovi proizvodi 0,00 0,00 0,00
4. Roba 0,00 0,00 0,00
5. Stalna sredstva namenjena prodaji 0,00 0,00 0,00
6. Placeni avansi za zalihe i usluge 1.054,50 1.054,50 0,00
Il PotraZivanja po osnovu prodaje 831.142,72 831.142,72 0,00
Il Potrazivanja iz specifi¢nih poslova 0,00 0,00 0,00
IV Druga potraZivanja 13.382,96 13.382,96 0,00
V Finansijska sredstva koja se vrednuju po
fer vrednosti kroz bilans uspeha 0,00 0,00 0,00
VI Kratkorocni finansijski plasmani 13.447,58 13.447,58 0,00
VIl Gotovinski ekvivalenti i gotovina 181.789,70 181.789,70 0,00
VIl Porez na dodatu vrednost 44.758,36 44.758,36 0,00
IX Aktivna vremenska razgranicenja 14.208,17 14.208,17 0,00
UKUPNA AKTIVA = POSLOVNA IMOVINA 5.770.326,19 8.873.107,16 3.102.780,97
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POZICIJE

Knjigovodstvena

vrednost

Procenjena
vrednost

Razlika

PASIVA
A. KAPITAL 1.243.546,75 3.005.590,72 1.761.721,92
1. Osnovni kapital 792.604,01 792.604,01 0,00
2. Upisani a neuplaceni kapital 0,00 0,00 0,00
3. Otkupljene sopstvene akcije 0,00 0,00 0,00
4. Rezerve 0,00 0,00 0,00
5. Revalorizacione rezerve -1.463,12 1.810.503,39 1.811.966,51
6. Nerealizovani dobici po osnovu hartija od
vrednosti 0,00 0,00 0,00
7. Nerealizovani gubici po osnovu hartija od
vrednosti 0,00 0,00 0,00
8. Nerasporedeni dobitak 452.539,13 402.483,32 -50.055,80
9. Ucesce bez prava kontrole 0,00 0,00 0,00
10.Gubitak 0,00 0,00 0,00
B. DUGOROCNA REZERVISANJA | OBAVEZE 492.061,26 492.061,26 0,00
I. Dugorocna rezervisanja 181.235,67 181.235,67 0,00
Il. Dugorocne obaveze 310.825,59 310.825,59 0,00
1. Dugorocni krediti 310.825,59 310.825,59 0,00
2. Ostale dugorocne obaveze 0,00 0,00 0,00
C. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 20.298,33 20.298,33 0,00
D. KRATKOROCNE OBAVEZE 4.014.286,59 5.355.156,85 1.340.870,26
1. Kratkoroc¢ne finansijske obaveze 878.427,51 878.427,51 0,00
2. Primljeni avansi, depoziti i kaucije 116.180,83 116.180,83 0,00
3. Obaveze iz poslovanja 781.431,33 781.431,33 0,00
4. Ostale kratkoroc¢ne obaveze 65.537,60 65.537,60 0,00
5. Obaveze po osnovu poreza na dodatu
vrednost 21.935,99 21.935,99 0,00
6. Obaveze za ostale poreze, doprinose i
druge dazbine 9.675,75 9.675,75 0,00
7. Pasivna vremenska razgranicenja 2.141.097,58 3.481.967,84 1.340.870,26
E. GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA 0,00 0,00 0,00

F. UKUPNA PASIVA

5.770.326,19

8.873.107,16

3.102.780,97
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19.15. Uticaj korekcija na finalni bilans stanja prema rezultatima procene

UTICAJ KOREKCIJA NA BILANS STANJA POSLE IZVRSENE PROCENE SA STANJEM NA DAN

01.01.2021
Efekti Uticaj
Konto Pozicija e . . . Na . I\!a .
Pozitivni Negativni | gubitak/dobitak | revalorizacione Na 495

ranijih godina rezerve
012 |Softver i ostala prava 11,67 2.762,00 2.762,00 11,67
014 Ostala nematerijalna 589.025,91 8.019,67 8.019,67 435.789,01 153.236,90

ulaganja

021 |Gradevinsko zemljiste 6.276.825,86| 235.775,21 235.775,21 6.276.825,86
022 |Gradevinski objekti 316.496.176,69| 7.864.816,63 5.469.709,94| 192.261.689,53| 121.839.380,47
023 |Postrojenjaioprema 46.371.227,54| 425.680,80 169.304,03| 10.447.674,40| 35.667.176,37
024 |Investicione nekretnine 3.629.394,30 3.629.394,30

Ukupne korekcije

373.362.661,97

8.537.054,31

5.885.570,85

213.051.384,77

157.659.793,74

Neto efekat korekcije

364.825.607,66

364.825.607,66
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20. ZAKLJUCAK O PROCENJENOJ VREDNOSTI IMOVINE | KAPITALA

Polaze¢i od Ugovora o pruzanju usluga izmedu Javno komunalnog preduzeéa za grejanje “Cacak”
Cacak i ,Dil InZenjering Konsalting“-a iz Beograda, Konsultant je izvréio procenu vrednosti
kompletne imovine, kapitala i obaveza Preduzeca.

Procenjivaci su se drzali opstih pravila i tehnika za procenjivanje vrednosti imovine. Pri tome su
procenjivaci imali u vidu svrhu ove procene, tj. da je predvideno da ¢e se podaci i vrednosti
dobijene ovom procenom koristiti za potrebe iskazivanja realne (fer) trziSne vrednosti imovine,
kapitala i obaveza Javno komunalnog preduzeca za grejanje “Cac¢ak” Cacak u skladu sa MRS, MSFI
(IAS/IFRS) i Medunarodnim standardima procene (IVS).

Pocenjena vrednost je jednaka oekivanoj vrednosti, koja bi se mogla postiéi prilikom eventualne
prodaje predmetne imovine u redovnoj transakciji izmedu dobro obavestenih ucesnika na
trzistu.

Prilikom procene vrednosti, procenjivaci su posli od pretpostavke da je pravni status
nepokretnosti koji su predmet procene regulisan i nesporan, da na nepokretnostima nema ni
knjiznih ni vanknjiznih tereta i da je njihova kompletna povrsina odmah useljiva.

Na osnovu svih u studiji navedenih parametara i pretpostavki, Konsultant je izvrSio procenu
kompletne imovine i obaveza i utvrdio je sledecu vrednost kapitala Javno komunalnog preduzeca
za grejanje “Cacak” Cacak .

Bilansne pozicije prema proceni lznos u RSD lznos u EUR
1. Ukupna poslovna aktiva 1.043.301.714,97 8.873.107,16
- stalna imovina 893.885.069,33 7.602.343,50
- obrtna imovina 149.416.645,64 1.270.763,66
- odloZena poreska sredstva 0,00 0,00
2. Poslovna pasiva — obaveze 689.903.757,14 5.867.516,45
- dugoroc€na rezervisanja 21.309.726,66 181.235,67
- dugorocne obaveze 36.546.935,04 310.825,59
- kratkoro¢ne obaveze 629.660.413,66 5.355.156,85
- odloZene poreske obaveze 2.386.681,78 20.298,33
3. Kapital 353.397.957,83 3.005.590,72
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Procenom vrednosti imovine, kapitala i obaveza Javho komunalnog preduzeca za grejanje
“Cacak” Cacak utvrdena je vrednost ukupnog kapitala na dan 01.01.2021. godine u iznosu od
353.397.957,83 dinara, odnosno 3.005.590,72 evra.

U Beogradu, 05.07.2021. godine

~ Pro enlteIJ|

Dil Inzenjerlng konsalting doo \ b ) Miroslav Visnjic, lic.br. 182

' et &

Tamara KiIibércia, lic.br. 141

v |

)
{

Vladimir Paunovi¢, lic.br. 142
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PRILOZI

IZVESTAJA O PROCENI IMOVINE | KAPITALA
JAVNO KOMUNALNOG PREDUZECA “CACAK”
Cacak

- Ny

JKIT"HAYAK"

SADRZAJ:

1. Analiticka specifikacija procene vrednosti nematerijalnih ulaganja;

2. Analiticka specifikacija procene vrednosti zemljista;

3. Analiticka specifikacija procene vrednosti gradevinskih objekata;
Ortofoto pregled, foto dokumentacija i izvodi iz RGZ-a nepokretnosti;
Koris¢eni komparativi i primenjene komparativne matrice;

Analiticka specifikacija procene vrednosti postrojenja i opreme;

Analiticka specifikacija procene vrednosti investicionih nekretnina;

@ N O un &

Resenja, licence i druga dokumentacija procenitelja.
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1. Analiticka specifikacija procene vrednosti nematerijalnih ulaganja;
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2. Analiticka specifikacija procene vrednosti zemljista;
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3. Analiticka specifikacija procene vrednosti gradevinskih objekata;
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4. Ortofoto pregled, foto dokumentacija i izvodi iz RGZ-a nepokretnosti;
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ORTOFOTO PREGLED, FOTO DOKUMENTACIJA | IZVODI I1Z RGZ-a

1. Toplana “Ljubi¢ kej”, ul. Kni¢aninova br. 52, Cacak, KP 3214/4, KO Cacak, povriina parcele
1.974 m? (inv.br. 901272) objekat br. 1 povriine u osnovi 306 m? (inv.br. 015030) i objekat
br. 2 povrsine u osnovi 5 m?

Bpn napuens A
Gpoj gena naguene |
lenpiumin =30
Marmsrurne Gpaoj KO 724203
B0 Frapasnena ALK
K masrimngs CACA
Marmwurie Bpof omumrwee 71242
Drnuryrs fiapressgs YA45E
OnuriHa serunnus Al
Cywnye KM OEN ¥ CAYEREHD] YNOTRERH

Breuzm BOF

HHICANINGYA 52
Hic= {31

PR IL!

Parcede {rapad]
Dismio

=21 e

Pareele (zapad)

% 0 Z
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Podaci katastra nepokretnosti preuzeti sa zvani¢nog sajta Republi¢kog geodetskog zavoda RS na
adresi https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult.aspx

TETTRTeTa 1T 110 T | BT ET

b 321404 1 304 CYBM BPET SEMILHLLTE NI 3TRATOM 1 TPAQCHD TPABEBHHCAD =
k AMTUM OETERTOM FEMMLAIITE - -
b T4 1 5 CyBi BRET SEM/BHLUTE [0 SFAAICH W TPALCKS FPAEEBHHCAD =
LPVTHM OEIEKTOM SEMTRAILITE
b E214A84 3 1.4Gd C¥OM BRLT HoMas 2. WIACE TEACED | P BLGHEEC f

SEWMBLELTE
- LHM
Itpane o arpanamMa w Apy e rpafenmncos objesmada (ohjesra na wabpanom qeny napene)
Gpsl  Gpol - ol
b EHURAHHMHDORA =3 206 OCTANE ArFAnE ORIFEAT HMA OAOEPERE 34 5"
' GGy

HeHa AT 0 NAReRH M ArInraen deanpanime oler|

Ponyhinpdel IenArToRE Sanns NS 2071

Mugauy o 31 pagaes | gpy A 1 palpesaacens objekiamg (objekin Ha Bsdabpamor geory napugene ]

b C¥BH BRET 5 NOCAJBHA ITFALS 34 KCy  OBIEKAT UIMPAZEH BED OO0GPEIA F57
HIIE YTHPREHA OFMATHOCT 34 FRALRY

| e e O s RAE gRniveand dsalpaec o @

P iy o st p oy o sason AUO0E- 2021
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2. Gradska toplana, ul. Sime Sarage 27, Cacak, KP 5731 — P zemlj. = 440 m?, KP 5732/1 —P
zemlj. = 387 m?, P objekta 13 m?, KP 5732/2 — P zemlj. = 24 m?, KP 5733 — P zemlj. = 426
m?, P objekta (TS) 26 m?, KP 5734 — P zemlj. = 414 m?, P objekata (ukupno na vide KP) = 442
m2, KP 5735/1 — P=330 m?, KP 5728/3 — P=162 m?, KP 5728/4 — P=1.748 m?, P objekta
(pumpna mazutna podstanica, na dve KP) = 19 m? i 2 kom. Cisterna za mazut P = 61 m?i P
=60 m?

Moaaum o 3emmpuwTy ( W AeN0BM )

p 5731 i 440 KIBY4Y HUBA 1. KNACE MPAACKO MPAREBMHCKO
SEM/BHULUTE

i,

I: 440

Hema nonataxa o srpagaMa w ApyrumM rpafeswrckiM objextuma wsabparor aena napuene!
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Mogayw o seMpMWTY (Napy W AenoBKn napuy )
Bpoj Bp.pena
napyene napyene [Mospwwmna m? ¥nuya/Motec Haunn kopnwhesa 3emmuuma Bpcra 3eMmHIITa
» 5732/1 1 13 KrbyY SEM/BMLUTE NO4 3TPAOOM M rPAOCKO MrPAREBMHCKO
AOPYTWM OBIEKTOM SEM/BULLITE
» 5732/1 2 374 KIb¥4 HUBA 1. KNACE rPAOCKO MrPAREBMHCKO
FEM/bULLITE
%: 387
Mogayw o 3rpagamMa 1 gpyrum rpafjeBnHcknm objektma (objexT Ha n3abp Aeny napuy )
Kyhinn Kyhuu nog. Mospuwmua
Ynnya Gpoj Gpoj m?2 Hauwnn kopnwhersa objexra Craryc objexra
b KIBYH 13 NMOCNOBHA 3TPALA SA KOJY  OBJEKAT M3IPABEH BE3 OOOBPEHA

HWIE YTBPREHA JENATHOCT 3A MPALHY

Hema noaataka o nocebHuM aenceuMa uzabpanor objexTa!

Mogayw o 3eMbuMwWTY (Napy W AeNoBK Napuy )]
bpoj Bp-pena
napyene napyene Mospwwna m? YawyafTorec Haunn wopnwhemnsa semmbawma Bpcra 3emmauma
p 5733 1 26 CHME CAPATE SEM/BULLTE NOAO 3rPAOOM KM rPAACKO MPAREBUHCKO
APYTMM OBJEKTOM SEM/BMLUTE
p 5733 “ 17 CHMME CAPATE JEM/DWLLTE NOA AENOM 3rPALE PAACKQ rPABREBMHCKO
SEM/BMLUTE
p 5733 3 % CWMME CAPAIE SJEM/BUWTE NOA AENOM 3rPALE PAACKO MPABEBMHCKO
SEMBHLUTE
p 5733 4 374 CUME CAPATE HMWBA 1. KNACE MPAACKO rPAREBUHCKO
SEM/BMLUTE
I: 4286
Mopauw o 2rpagamMa v ApyrumM rpaheeuHckuM oGjexktuma (oGjexTn Ha u3ab Aeny )
Kyhinn Kyhuu nog. Moepummua
Ynuya Bpoj Gpoj m=2 Haunn wopnwhersa objexra Cratyc objexma
p CHMME CAPATE 26 OCTANE 3rPALE OBJEKAT UMA OOOEBPEH:E 3A
YMNOTPEBY
Hema noaataka o nocebHuM Aenosuma uzabpavor objexTal
Mopaun o zemmpuTy ( W JenoBKr )
Bpoj Bp.pena
napyene napuene Mospwmaa m2  ¥Ynuua/Motec Haunn koprwhersa 3eMmumma Bpcra 3eMmHlITa
p 5734 1 171 CHUME CAPATE SEM/BULLTE NOA 3reAagoM U rPAOCKO MPAREBMHCKO
JPYTUM OBJEKTOM SEM/BULLITE
p 5734 2 121 CHME CAPATE SEM/IBULLTE NOA 3rPAgoM U rPAOCKO MPAREBMHCKO
JOPYTUM OBIEKTOM SEM/BULLITE
p 5734 3 13 CHMME CAPATE SEMIBWLUTE NOA 3rPAgOM K MPAOCKD MTPAREBMHCKD
OPYTUM OBIEKTOM SEMBULITE
P 5734 4 105 CHME CAPATE HoWBA 1. KNACE rPAOCKO MPAREBMHCKO
SEM/BULLITE
Z:414
Mogayw o 3rpagaMa v ApyruM rpaheBMHckrM objektima (ob6jexkTn Ha M3abp Aeny napuy )
KyhHn Kyhnu nop- Mopumna
Ynnya Bpoj Gpaj m?2 Haunn wopnwhersa ofjexra Craryc objexra
» CWME CAPATE 27 171 OCTAJIE 3TPAOE OBJEKAT MMA OJOEPEH-E 3A
YMNOTPEBY
Hema nogataka o nocebnuM AenosnMa msabparor objexTal
Kyhnn Kyhtw nog. Mospumna
¥nuua 6poj 6poj m2 Hauwmn wopmwhema objexra Crartyc objexra
p CHMME CAPATE 121 OCTAJE 3rPAOE OBJEKAT MMA OOOEPEHE 3A
YMNOTPEBY
Hema nogataka o noceBHuM aenosumMa uzabpaHor objexTal
Kyhinn Kyhnu nog. Mospuwmna
Ynnya Gpaj bpaj m?2 Hauwn xopnwhersa objexra Craryc objexra
p CWME CAPATE 13 OBIEKAT OPYTUX OBJEKAT MMA O0OEPEHE 3A
AOENATHOCTH rPAOHY, A HEMA O0OEPEHE 34
YNOTPEEY

Hema nopaTaka o nocebHuM AenosuMa wiabparor objexTal
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Mogayn o 2eMmbMWITY (Napu W AeN0BM Napuy )

Bpoj Bp.pena

napyene napyene [Mospwmaa m? ¥Ynuya/Motec 3 2 2 a3

» 5735/1 1 78 KIby4 SEM/bWLLTE NOA AENQM 3rPAOE MPAOCKO rPAREBMHCKO
SEM/BULLTE

p 5735/1 2 46 KIb¥4 SEM/DWLLTE NOA AENQOM 3TPAOE MPAACKO FrPAREBMHCKO
SEM/BULLTE

p 57351 3 205 KIbyd FelBA 1. KNACE FPAOCKO MPAREBWMHCKO
SEM/IBULLTE

£: 330

Hema nogataka o srpagaMa v ApyruM rpafeswHcksM objexTuma nzabpaHor aena napuene!

Mogayw o 3eMbUwWTY (Napy W AenoBKn NapLy )

Bpoj Bp.pena
napyene napyene [Mospwwua m2 ¥Ynuuya/TMotec Ha oprnwhesa 3eMmm a3 Bpcra zeMmumTa
» 5728/4 1 61 CMME CAPATE SEM/BMLUTE MO STPAOOM U rPAOCKO MrPAREBMHCKO
AOPYTHMM OBJEKTOM SEM/BULLTE
» 5728/4 2 60 CMME CAPATE SEM/BWLUTE NOAd SrPAOOM U rPAOCKO rPAREBMHCKO
AOPYTMM OBIEKTOM SEM/BULLTE
p 5728/4 3 1.621 CHMME CAPATE HMBA 1. KNACE rPAOCKO MPAREBMHCKO
FEM/BALLTE
) 5728/4 4 & CMME CAPAME SEMMBWWTE Nod AENOM STPAAE  TPAOCKO MPABEBUHCKO
JEM/DWULLTE
E:1.748
Moaauu o 3rpagamMa v ApYruM rpaheenHckuM objekTnma (obGiektn Ha u3al Aeny )
Kyhinn Kyhun nog. Mospummua
¥Ynuya Bpoj 6poj m=2 Haunn kopnwhewsa objexma Craryc objenma
p CHMME CAPATE 61 OCTANE 3rPAOE OBJEKAT MMA OOOEPEHE 34
reradHY, A HEMA O4OBPEHGE SA
YMNOTPEEY
Hema nonaTaka o noceGHuM aencsvMa usabpador ofjexTal
Kyhinn KyhHu nog. Mospumna
Ynnya Bpoj Gpoj m2 Haunn xopnwhera objexra Craryc ofjexra
p CHME CAPATE 50 OBJEKAT OPYTHUX OBJEKAT MMA OOOBPEHE 34
JENATHOCTHU rPAOHY, A HEMA OJOEPEH:E 34
YMNOTPEEY

Hema noaataka o nocefHWM genosuMa usabpador objexTal

Podaci katastra nepokretnosti preuzeti su sa zvani¢nog sajta Republi¢kog geodetskog zavoda RS
na adresi https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult.aspx

Strana 81



INZENJERING
KONSALTING

BAGH S

Strana 82



INZENJERING
KONSALTING

BAG &)

Strana 83



INZENJERING sy
KONSALTING s J

D.O.O.

..

3.Upravna zgrada i montazna blagajna, ul. Skadarska broj 17, Cacak, KP 1074, povrsine
419m2+18m?2. U suterenu iste zgrade se nalazi Podstanica “Sumadija” sa magacinom, povrsine
93.35 m?.

N: 4859545 E: 447839
jaBHe komyRARHD npegysehs Yaugs
SKADARSKEA S

Hats {5)

HAUAK

KO meteds premera

1074
Parcele {zapad)

%

Chigjekt]

1078

Parcele (zapad)

21BN
Parcele {zapad)

OnwTHHa: HAHAK

NMopauw o seMmbuWTY (Napuena » Aenosw napuena)

1C

» 17 HAHAK 1074 o 1 1775 FPAACKO NPAREBMHCKO 3EM/BMWITE NOA 3rPALOM U =7
SEM/BUIUTE APYTUM OBJEKTOM

Mopauwm o 3rpapnamMa v Apyrvm rpafljesunckmm objektuma (objexTn Ha nzabpanom peny napuene)

» 1775 NOCNOBHA 3rPAJA 3A KOJY HWIE [EOQ OBJEKTA WMA OQOBPEHE 3A YNOTPEEY/W3TPAREH NPE &'
YTEPBEHA AENATHOCT NPOMNUCA/MPEY3ET M3 3EM/BULLHE KHsWIE

Podaci katastra nepokretnosti preuzeti su sa zvani¢nog sajta Republickog geodetskog zavoda RS
na adresi https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult.aspx
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4. Poslovni prostor, ul. Gospodar Jovanova br.24, Cacak, KP 751, povriine u prizemlju
201.55 m?inadrugom spratu 61.50m?

N: 4860039 E: 447572
GOSPODAR JOVANOVA 24

Hits (6)
YAYAK

KO metoda premera

751

Parcele (zapad)
2171

Parcele (zapad)

2178
Parcele (zapad)

1
Objekti

1
Objekti

13

MIBMLLTE RO/ 3TPALOM 1 (e
SEM/BULITE APYTHM OBJEKTOM

Mopauwm o arpanama v apyrum rpallesmicknm objextuma (objexrn na nsabpanom aeny napuene)

Mosp Ha | g.! HMH KOJ heisa oOfexta } ¥ - -
» 487 MOCNOBHA 3TPALA 3A KOJY HWIE
YTBPREHA AENATHOCT

2
OLOBPEE 3A YTOTPEEY B

Podaci katastra nepokretnosti preuzeti su sa zvani¢nog sajta Republickog geodetskog zavoda RS
na adresi https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult.aspx
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5. Poslovni prostor, ul. Cara Lazara 33, Cacak, KP 1703, povriine 247m?

IN: 4859645 E: 447739

JasHo komyHanHo npegysehe ,KomyHanay”

CARA LAZARA 33

Hits (9)
1 v
Objekti 170543 ,\!

YAYAK p
KO metoda premera

1280

4
/05/3

1705/2
17031
Parcele (zapad) 1706/2

3
Objekti

126972
Parcele (zapad)

1

o O £

» 33 YAYAK 1703 1 1 247 TPAACKO FPABEBMHCKO SEM/BULUTE MO/ 3rPALOM W 5
SEMIBUWITE APYTUM OBIEKTOM
MNopauwm o srpagaMa W gpyrum rpahesunckim objextuma (o6jexTh Ha nsabpanom peny napuene)
MospmmKna m?  Havuwu kopsuiherba objexra Craryc ofifexta
» 247 MOCAOBHA 3rPAJIA 3A KOJY HWE OBJEKAT M3TrPAREH BE3 OAOBPEH:A 3A MPATHY [y
YTBPREHA AENATHOCT

Podaci katastra nepokretnosti preuzeti su sa zvani¢nog sajta Republickog geodetskog zavoda RS
na adresi https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult.aspx
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6. Kotlarnica “Vinara”, ul. Mila Visnji¢a 6 povr$ine 23.07m?

g

N: 4860115 E: 447129 x
MILA IVKOVICA 6

Hits (6)

HAMAK
KO metoda premera

5701
Parcele (zapad)

570/2
Parcele (zapad)

577
Parcele (zapad)

2
Objekti
1
Objekti

o 0O £ 4H

Ep.pena
napuene napuene Mospwxsa m?  Yamya/Morec Hauynn kopruhieisa semmaura  Bpora sersbmira

» 570/1 1 134 YUUTE/BCKA SEMIBULITE NOM JENOM 3rPAGE  TPAACKO TPAREBMHCKO [
3EMIBMLUTE

» 570/1 2 29 YYUTE/BCKA SEM/BULLITE MOA 3TPAOM 1 FPANCKO MPABEBMHCKO [
APYTUM OBJEKTOM SEMILMLITE

» 570/1 3 364 YYUTESBCKA SEMJBVIWTE ¥3 3rPALY M OPYTY  TPANCKO TPABEBMHCKO B
OBJEKAT 3EMIBMLUTE

Podaci katastra nepokretnosti preuzeti su sa zvani¢nog sajta Republickog geodetskog zavoda RS
na adresi https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcelaResult.aspx

|| ;N | _ oty 1 Rl I"H_R B | :
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7. Garaze pored upravne zgrade, ul. Skadarska 17, KP 1078, 2 objekta ukupne povrsine 220m?

N: 4859908 E: 447868
SKADARSKA 17

Hits (3)

YAYAK
KO metoda premera

1078
Parcele (zapad)

2
Objekti
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8. Vozila JKP Cacak
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5. Koris¢eni komparativi i primenjene komparativne matrice;
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Koris¢eni komparativi za gradsko gradevinsko zemljiste:

1. https://www.4zida.rs/prodaja/placevi/gradske-lokacije/oglas/potes-spomen-
park/5ea02ee19a30916307037712

h‘ 4zidars rrooais- ANANIE = ROV DNIA= KRETANIE CENA WWANIE~ POSTAV] DGLAS

BESPLATNG ZA VLASHIKE ©

Kontakt oglagivacéa

80.000 €

Gradevinsko zemljiste + 33a- uknjizeno

Potes Spomen park
Cafak - Centar, Gradske lokacie, Cacak

H

Cens 80.000 €

Cena poary 1434€/a

Tip gradevinsko zemljiste

Povibina 33a

dknjiderost ukniifeno

Cgias kreiran Kreiran pre 1 godinu
2204 2030 [15:47)

glas proversn Aduriran pre 21 dana
2804 2071 (15:41)
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2. https://www.4zida.rs/prodaja/placevi/gradske-lokacije/oglas/pijaca-
ljubic/6086¢25c¢57394631401d5779

t-l‘ 47ida s PRoDATA~- EDAVANIE~ NOVOGRADHIA= KRETAMIE CENA COLASAVANIE~ POSTAVI OGLAS DEOAV SE

BESFLATHD 7A WVLASHIKE °

Kontakt oglasivaca

15.000 €

Gradevinsko zemljiste« 5a -« uknjiZzeno
Pijaca Ljubic

Pijaca Ljubié, Gradske Iokacije, Catak

(;'>| =

Cana] 15000 €

Cenzpoaru J000€ /A
Tig: gradevinsko zemljistes
PO S5a

Jenjifennst uknjifens
Cgias kreiran Kreiran pre 23 dana

2604 202 15:38)

Cyias proveren Azuriran pre 23 dana

26042071 [15:38)
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3. https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

Lena: 1.500 EUR
Narys: 13033020
Hynangooz|a

| Bpcva penorpereocTi TRafieanHETD
SEAATRALTE
MpoaeTOEaHE MIEPLMHE 25 m°

Uema: 16700 EUR
Oatywm: 22.04.2020
Kynonpogaja

. BpeTa HENOEDaTHOLTY, rpalgaHkcko : J ' :
T ' o sl Ulica Boogradsks
MpoMeTOEaHE ROSPUMHE: 195 e 3 ; 3 T

2 BpcTa pensxpeThHenTY rpafemesci

BEMIEALTE
MpeMeTopata noepumsa 38 m

3 Bpcra panozpeTthocTi rpafjeanscin

SENTEHLITE

MpomeTosana ricspusia 205 me

Lilic
Ulica 413,

-.4\'3 BB Cr
[ .
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5. https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

Ueta: 65,000 EUR
Davys: 15.40,.2020
fynonpagaia

1. BpoTa HeRoHpETHOCTY: FpaliBERECRD
SEMIEMLITE
MNpomeroeaka RospussE: 1322 me

Lena: 15.000 EUR
HOaTym: Z2.04. 2021
Kyronpaaaja

1. BpeTa menmepeTronTy. Mpalesescas
SEMTELLTE
MpoMeTosana nosmusa 95 m’

%

g e 'E’UJ'-:“:HE{_';,_.HE.
T
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Koris¢eni komparativi za poslovne prostore:

#7 https://www.halooglasi.com/nekretnine/prodaja-lokala/cacak-objekat---
1150m2/5425634349194?kid=1&sid=1620643889072

Cagak, OBJEKAT - 1150m2

£atak + Gradskalokacia = Carar
Lokal 1.150 m? [ 2]

Latak - na ulazu u certar, PP - 1150m2 remiji abgekat,
Il ezale + magadn, garking u odlidrom stanju, idealan

Cacak, OBJEKAT - 1150m2 -

Calox - Gradska lokaciia - Centar

(R R

1150 m®

Agencijs
Mevsgradnja

Lrvorna slamje

Ta

PR
Drodlansss
o Uknjien
Ostala
o Kiima « Vidh naaIns * Sgcung

g  Sanitern] b
Dodlatni opis
Cafak - na waru o centar, PP - 1150m2
neifl olbsjekat, 1l etafe = magacin, parking
w adiiEnom stanji, ideslan ra oofbeno-prodajne salone | markete
mode | ta lrdavange - cena j& Seurimd
prodaji wodi - agent - Dejan &ndrid 043/122-30%
Prikaz mape
. Q.
v
2
o - e -
g Lt
s =
PR
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#8 https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

Uena: 6E.000 EUR
Oarym: 10.11.2020
¥ynohponajy
1. Bgcta penokparnooma [oonsosm
MEOCTaS 33 w0t Fufe yTEpfaHa
SEMATHOCT
Mposepropnsa noopuwmna 54 m”

Uenat BZ.500 EUR
Oarywsd 12042021
HyRoapaaaia

1. BpcTa nenppeTeac T GoTaam
RoC DS OfeeTH
MiptrseTnEara nosplska 245 m'
MpElsaTaBaFa POSPLMES SEMIEILTE,
B415 m
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Uena: 75000 EUR
Darys: 14,52, X020
Kyrarpogzia

1 BpeTa 1enirpeTEeTE. TRAnEsci
AnENOEHE ofjeRaT
MNpoueroeasa rosmwsa. 173 me
MooueTtsana NOSUWIHE SelELTS
530 m*
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#12 https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

Liewa: 323496 EUR
arys: 03112020
HynogeHE 04 WESECTHTORE

1. ch:a_roenmplen—sacm Mo et
MPCTOR 37 Ko seje yTeph ey
AEMATHICT
MpokteroEans nosmsrs 725 m?
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Koris¢eni komparativi za garaze:

GaraZa na prodaju ili izdavanje
Catak - Gradska lokacija - Centar - Svetozara Markovica 28

Oglagvat

Tio objekta

Dodatno

« Ukniifen

Ostalo

« Strijs * Daijinsko onvaranje
Dodatni opis

Fapasa [ ynaay Irpage

BENWES GCTABE, |BD H3 Meiix MOXE CTaTH OrpOMME KON WHHMES CTEA D

Prikaz mape

—r
D vt esnevne Ikols L..J wrednje lkaks D fakulet D Barmaw aravija pijAce
¥ B v
- - Sy L
+ | = = o Mty
| = S A bag,
- = '
- : ot iy :
e T = oF Ay
i 2 = iy
3 G E
Q : Gty g, E- A
Coa 3
% 2
L =
9 E Q = 2
- ~ = =
- b o & 5
3 o z & a
- - - ] & ‘;‘f.
¥ F %
- E b
= i
- Hay =
¥ & P v
ﬁ.;"' i Worg
L E

Viasnik

Zidani

iy -,-_.,\.--‘J:

IHUAIHE M WS AARHOLD JTEARSHE. ¥ 0| Oy NOCTAEMEHE XSSNWTETHE NONSLE, KO NPaET«HG 4ofhy Kan

imarkeri
=
> =
r 3
- -
4
-
S
" S
= Wi
% b
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#14 do 25 https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

s TR0 TG
Bmvys AT
e A
1 A gttt CR sy
o
s L ARl

el

Lemm: > 200 EUR
Oarys: 5 505058
Kyronpola)a
1. BpcTa pentsastrocTe, Feodewng
TS
Moo ropa-a Soegisres 17 o'

Liaca Wengradu .
=k g T

Strana 105



DIL —

INZENJERING

KONSALTING
D.O.O.

Lle=w: &, M0 R
Havyis Pe03F030
Syrasgacals
1 BpCTa macmpeTencTd' FApEE-S
T
Tiodmasn b Nobkgnamag U8 Y

Tnpit st 157 Uz 36,088 FrA T
¥ M vsi 1) 087020
—— S . S T
" B S v

et e R

Vngms] eigbd sk - BT
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I Wirew s n Cipta

i g mm— |

Uweaz 4300 18
e 1157 100
¥ o EsTETIE

Rpr—p —amoeeney o

-
S s T

TR T
Bavval §3.05 30
e et =

P e . L
s
Chraerecm s e e— T
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PRIMENJENE KOMPARATIVNE MATRICE:

Na osnovu napred navedenih i sistematizovanih komparativa, procenitelji su kroz komparativne
matrice dosli do procenjene realne (fer) trziSne vrednosti nepokretnosti i iskazali je u metrima
kvadratnim i ukupno.

U nastaku dajemo komparatine matrice na osnovu kojih su dobijene prose¢ne cene.

Komparativna matrica za utvrdivanje prosecne cene gradskog gradevinskog zemljista

A . Prilagodena
) Povriina Jedini¢na Cena Korekcije cena
# Lokacija Izvor Datum 2 cena (EUR) [ Oglaseno/
m (EUR/m2) reilizovano Lokacija | Povrsina | Ostalo | Ukupno po m2
1 acak’poiezzpome” oglas|28.04.2021.| 3.300 | 24,24 |80.000 5% -10% 5% 0% | -10% 21,82
par
2| Cacak, pijaca Ljubi¢ |oglas [26.04.2021.] 518 28,96 [15.000 5% -10% 0% 0% -15% 24,61
3 Cacas’,“"P'goa’ RGZ |13.03.2020.| 28 53,57 | 1.500 0% 0% -10% | 0% | -10% 48,21
Inara
Caci;’ ‘l‘,"s,t?"a”a RGZ |22.01.2020.| 439 | 3804 [16.700 0% 5% 0% 0% 5% 39,94
oljevica
5| Cacak, ul.420 RGZ [15.10.2020.| 1.322 | 49,17 |65.000 0% 5% 3% 0% 8% 53,10
6 caca'j’”"GOSpOdar RGZ |22.04.2021. 99 | 151,52 [15.000 0% 5% 10% | 0% | -15% 128,79
ovanova
Proseéna cena €/m2: 57,58 52,75
Komparativna matrica za utvrdivanje prosecne cene poslovnog prostora
Povrsi Cena Korekcije prilagodena
11 il
# Tip nepokretnosti Adresa lzvor | Datum 3 =
P m2 EUR [EUR/m2 Ogl.aseno/ Lokacija | Povriina | Ostalo | Ukupno | cena€/m2
realizovano
. . ) Cacak, ul. Dorda
7 | Objekat Il etaze + magacin Tomatevica Oglas|apr 2021.| 1.150 |500.000 435 -5% 25% -5% 20% 35% 586,96
g | Postovni prostor za koji nije | Calak,ul.Bate | ooy |0 0050 | g4 | ss000|  690| 0% 10% 5% 0% 15% 794,05
utvrdena delatnost Jankovica
9|  Ostali poslovni objekti Cacak';;‘:j‘:“b'c RGZ |apr2021.| 246 | 82.800| 337| 0% 30% 3% 0% 33% 447,66
o - Cacak, ul Dorda
Trgovinski poslovni objekat sa L
10 semliitem Tomadevica, | RGZ |dec2020.|] 173 | 75.000] 434 0% 28% 3% 0% 31% 567,92
! Gubi¢
Catak,
Industrijska
11 Upravna zgrada sona LB |nov2019.| 1.344 |641.800 478 0% 20% -5% 5% 20% 573,04
(Nauén.teh.park)
12 P°S'Z‘;’I‘:;er::t§erlin';°;t' M€ | ¢atak, centar | RGZ |nov2020.| 225 [323496| 1.438 0% 0% 0% |-1667%| -17% 1.198,13
Procenjena trzidna fer vrednost €/m2: 694,63
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Povrsina predmeta procene - direkcija u Skadarskoj 17, na Il spratu, Cac¢ak, INV.BR.

015031 u m2: 419,00
Procenjena trzisSna fer vrednost predmeta procene u €: 291.047,93
Procenjena trziSna fer vrednost predmeta procene u RSD na dan 31.12.2020. god: 34.221.473,92
Povrsina predmeta procene - montaina blagajna u Skadarskoj 17, Cacak, INV.BR.
18,00
015033 u m2:
Korekcija (umanjenje) procenjene jedini¢ne cene: 35%
Korigovana procenjena trzisna fer vrednost €/m2: 451,51
Procenjena trzisSna fer vrednost predmeta procene u €: 8.127,11
Procenjena trZiSna fer vrednost predmeta procene u RSD na dan 31.12.2020. god: 955.587,70
Povrsina predmeta procene - poslovni prostor u ul. Cara Lazara 33, Cacak, INV.BR.
139,11
015001 u m2:
Korekcija (umanjenje) procenjene jedini¢ne cene: 45%
Korigovana procenjena trzisna fer vrednost €/m2: 382,04
Procenjena trzisna fer vrednost predmeta procene u €: 53.146,12

Procenjena trziSna fer vrednost predmeta procene u RSD na dan 31.12.2020. god:

6.248.930,98

Povrsina predmeta procene - poslovni prostor u ul. Gospodar Jovanova 34, prizemije,

Cacak, INV.BR. 015002 u m2: 201,55

Korekcija (povecanje) procenjene jedini¢ne cene: 15%

Korigovana procenjena trzisna fer vrednost €/m2: 798,82

Procenjena trzisSna fer vrednost predmeta procene u €: 161.001,95

Procenjena trzisna fer vrednost predmeta procene u RSD na dan 31.12.2020. god: 18.930.641,48

Povrsina predmeta procene - poslovni prostor u ul. Gospodar Jovanova 34, Il sprat 6150
Cacak, INV.BR. 015003 u m2: !

Korekcija (povecanje) procenjene jedini¢ne cene: 5%

Korigovana procenjena trzisna fer vrednost €/m2: 729,36

Procenjena trzisSna fer vrednost predmeta procene u €: 44.855,42

Procenjena trzisna fer vrednost predmeta procene u RSD na dan 31.12.2020. god:

5.274.109,02

Povrsina predmeta procene - Toplana Sumadija u Skadarskoj 17, Cacak, INV.BR.

060001 u m2: 93,35

Korekcija (umanjenje) procenjene jedini¢ne cene: 45%
Korigovana procenjena trzisna fer vrednost €/m2: 382,04
Procenjena trzisna fer vrednost predmeta procene u €: 35.663,79

Procenjena trzisna fer vrednost predmeta procene u RSD na dan 31.12.2020. god:

4.193.355,67
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Komparativna matrica za utvrdivanje prosecne cene garaza

Povriina Jedinicna Cena Korekcije Prilagodena cena
# Lokacija Datum lzvor 2 cena Oglaseno/ Ukupno
EUR i S
m (EUR/m2) (EUR) realizovano Lokacija | Povrsina | Ostalo | Ukupno | € po m2 EUR
Cacak, Svetozara

13 Markovica 28 | 2P 2021. | Oglas 13 346,15 4.500 -5% 2% 0% 0% -7% 321,92 (4.185,00
14 Cacak 29.07.2020.] RGZ 12 87,17| 1.046 0% -3% 0% 0% -3% 84,55 |1.014,62
15 Cacak 09.10.2020.] RGZ 16 250,00 4.000 0% -5% 2% 0% -3% 242,50 (3.880,00
16 Catak 29.10.2020.| RGZ 17 129,41 2.200 0% -2% 3% 0% 1% 130,71 (2.222,00
17 Catak 24.03.2020.| RGZ 16 406,25| 6.500 0% -3% 2% 0% -1% 402,19 (6.435,00
18 Catak 12.04.2020.| RGZ 14 214,29| 3.000 0% -5% 0% 0% -5% 203,57 (2.850,00
19 Catak 04.03.2021.| RGZ 22 161,45 3.552 0% -6% 5% 0% -1% 159,84 |3.516,48
20 Catak 17.11.2020.| RGZ 12 166,67 2.000 0% -5% 0% 0% -5% 158,33 | 1.900,00
21 Cacak 01.03.2021.] RGZ 13 323,08 4.200 0% -3% 0% 0% -3% 313,38 (4.074,00
22 Cacak 03.02.2021.] RGZ 19 63,16| 1.200 0% 2% 4% 0% 2% 64,42 |1.224,00
23 Cacak 10.04.2021.| RGZ 13 153,85| 2.000 0% -4% 0% 0% -4% 147,69 |1.920,00
24 Cacak 22.03.2021.] RGZ 15 166,67| 2.500 0% -5% 1% 0% -4% 160,00 |2.400,00
25 Catak 12.02.2021| RGZ 18 277,78| 5.000 0% -4% 4% 0% 0% 277,78 (5.000,00

Prosecna cena 211,22 | 3.208 205,15 |3.124,70
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6. Analiticka specifikacija procene vrednosti postrojenja i opreme;
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7. Analiticka specifikacija procene vrednosti investicionih nekretnina;
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8. Resenja, licence i druga dokumentacija procenitelja.
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PENYBEJIHKA CPEHJA
MHEHHCTAPMCTBO MITPABIE
Lpog: T40-05-00309/11-03
Harysm: 03.04.2012. roaune
Hemamuna 22-26

Leorpan

Ha ocnosy wiapa 22. cras 2. 3akoHa o cyackem semmammpma (“Cr.oriacame
Penybmuxe Cpbuje” Gpoj 44/2010) u unana 192, ctan 1. 3akona 0 ONmTEM YIPARHOM
nocrynxy{“Cnmcr CPF” 6poj 33/97 1 31/2001 n  “Caraacamx PenyGmaxe Cpbuje”,
Opoj 30/2010), pemaeajyhn mo saxtesy xoju je mogmeo JIAT-HHAEHREPHHI -
KOHCAJITHHI JTOO, yn, Mupouka 1, beorpan 3a ynuc ¥ Perucrap npasHux mHma 3a
ohankanke NOCI0BA BEIITAYSHA, MEHHCTAP OPABIE JOHED j&

PEIMMEILE
I

YIIHUCYIE CE v Perucrap npasiux [THIE 38 ODARTRATRE NOCHOBA RCNITATCILA
JTHIT-MHAEREPHHI-KOHCAJITHHT JOO, yn. Mupouxa 1, beorpan , Opoj
renepona 011/322-30-14 | 3a obnacT BeITAYEkA EKONOMCKO-(DHIANCHjCKA o YRY
C[IE!I.II{jﬂ.ﬂ.HDI:T lllel_t:HH. HPE,!TH(}CT].'I HMOBHHE H EQllHTAIR

Opo pemene ofjasurn ¥ «Ca.lnackuxy Penybmixe Cpoujen
Odpainmseibe

JHIN-MHKEILEPHHT-KOHCAITHHI 10O, yn. Mupouxa 1, Beorpan je nana
28.11.2011. ronume MOgHeO 3axTer 3@ yiue v PerHcTap MpaBHMX NHIE 38 oDan/bambe
NOCNoRA REITAYLILA, ¥ cknany ca oppenbama wiada 22, crap 1. 3akoH O CyACKHM
semraneMa (“Crraacasg Penybmake CpGnje” Opoj 44/2010),(y famen TekcTy: 3aKon).

Oapenfama ynana.22. cran |. 3axoHa NponHEaHo j& Ja NpasHa JHLEA NofHoce
JaXTeR 38 YINIC ¥ PerHcTap NpasHuy Ui 33 o0aRBARE NOCAOBA BEIITAYEH:E KOjE BOIH
MHHHKCTAPCTRO HAMIERHO 23 mocnose npasocyla Te na pememe o YIHCY ¥ perdcrap
NpabHHEX THIEE TOHOCH MAHACTAP.

Oapenbama wana.3. cras 1. weror zaxona je, mamely ocranor npommcano, ga ——
BEINTAYCH.C O0ABLAJY W [PAEHA JTHIA Koja HCNVILARajy yconose npemsubens omuM 116
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sakonoM, C THM ¥y Be3n, unanoM 9. 3axona je NponHcaHO A3 TPARHO JHLE MOWE
0DdBBATH BOIITAMEHA HKD HCNYILABA YCAOBC M TO 04 je ynucano v Perucrap naanesuor
OPrana 3a JenaTHOCT ¥ oirosapajyho) o0MacTi, 48 ¢y ¥ THM OPABHHM JTHIHME 38M0CIena
MHIA Koja cy ynucada vy Perwerap BemTaka, Té A3 ¥ MMe MPaBHOr NHUA NOCIOBRE
B2IITATEHA MOTY ODAB/HATH CAMOD T4 FAHLE.

Y1 pamemenn  saxven, JIHJ-MHAEREPUHI-KOHCAJITMHI J00, wn.
Mupouxa 1, beorpan je kao gokal 0 HCNYILEHOCTH YonoBa 3a ynue ¥ Perucrap npassux
auia npeackRio caenehy AoKyMeRTalm]y:

=A0Kd3 0 YIHCY ¥ PCriCTAP NPABHOr THUA{HIBOA B3 AICHUH|C 33 NPHAPEIHE PerHcTpe
Beorpan , BIT 38755/2005 );

-TIOKES JA CY ¥ TOM MPABHOM JHIY 3AI0CACHA JHIA Koja ¢y yuucana y Perncrap semraka
3a 0DNacT W CRENR]ATHOCT W3 Hapeke omor pemiera (obpacmr M1, M4 & pewena o
HMEHOBAIY CYACKHX BENITAKA),

YBHIOM ¥ NOJHETH 3aXTEH M NPHUIOTe ¢a foKasuMa , yTepheHo je na nomsocHaan
3aXTeBA HCMVILARA YCIoBe 38 ynue v Permcrap mpapHMX nuoa 3a ofas/kame mocnoBa
BEIITAYEILE,IA j€ JIOHETD Pellere Kao ¥ MIPEHH CXOAHO 4naHy 22, cras 2. y Besd ca
qpanoM 23. 3aKoHa.

Noyra:

[MpoTHE OBOT pelleiha MOXE Ce
NOKPEHYTH YIIPaBHH COOP npeq
Vipasuus cynoM v poky oa 30 gana
O e J0CTARbatbd PEIICHN
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Fmﬁnui:pﬁm
MHAHCI‘H&
w £01-00.27822019:16
16, jyn 2019, rogmwe’
Kresa Mitnowa 20
Beorpaa

i, 9, w11 er. | i 3. Takoma & NPOUSHITTIILIMG APEIHOCTI HENOKPETHOCTH 1, mymberm
rm:i.-'ﬁ"‘ G@lﬁ&”fﬁu L13/07-np sewon), womvm 23, evon 2, Saxcra o apwanio) yrpass {,CaysSei
crecupr PCY, Bp. 7905, 10107, 9540 w 99/14), waams 136 Fukomn o OfTEM yHpaRKoM HOCTYrEY
(. CavwOeri tiackik PO, Gpoj 18:16) w Peteivs o npeiocy onsamhenwas 08 Bpoji 112-00-1/199-2009, oa
28, mapim 2019, rogune, peusanaiyhn no saxtesy Mipocnima Brursshia 1 wiaaname THIEILUE 38 BpUsEHe
Wmummmmmm

PEWIEILE _
Kajim ce A
MHPOCIABY BHIIIbHRY
Jenpmeraetn eaTe Gpoj rpaliasn (IMED): Q6000677 (1115

manje

JALEHLA
38 BPIUErse NPoleHe BPEAHOCTH HENOKPETHOCTH

, perncrapexn Bpoj: 182
HA BP0 0 TRH ToAHIe W i a0 16, Jyan 2022, romane,

Mupocans Brmmph oogeeo Je 12, jte 2009, roanee 185768 30 WOIARAHGG TRIENG 90 SpOERe Apomoe
BREIHOCTH BOHORPETHOMTH W ¥3 J4NTCR jo AOCTARED JOYMEWUN]Y M3 wiana |1, cyam |, Janoms o aponmiresdsm
speamocTn menoxpernocri ( Crvafens rancva PC, Sp. LOR16 w T30 1 Taap samoe - I.Ilﬂml'}“ Fanou),
wmd.ﬁpumamﬂymuﬁuﬂdummumm
BOETHGCTR EemRpeTaocTa {Cmysdbenn rascuin PO, Bpoj IM1TL

¥ cxmaxy ca ospeafiama wnsAs | ). Jagom, mRocWUE o MRl WA nEpBoA o TRM fomwe B olmena o2 wa
TR A RUMPAIEOr ITOUSHITERZ, Y HIMODELE LKL 44 0 Nosalyen IPorpEmEe KoMTIRYIDEN TPOMOCRIMERIT
YCASPMDAEREE, YTORDPE O CCHTYPAEY 08 MPMPOCRiHLINe oArobepsiocTs m wians 17, Jasows m socn o neshenis
TANCEME 18 OlHARTARS SRUEHIE, JANTER 18 oG Take NIEICHLG MOWE OF R Hajpamse 90 Sasa, & majiccarie 30

SaHD, fiPS HCTERA PORKE SEWeIsA AMEEHE. ARo L8 FNTEE 38 ofan Lane AHUEHIE (I0INECE N0 IETERY IROltator poxa,
mﬁmnpmmnmwmw%mn*n“wmmqu_
HEIABEES, ANO NHCHISDINE MPOUSHATER ¥ ERUTNCSHOM PORY M MOAIRCE YPRSAN 0 AoThyH 1avien s ofuasane
E T

Vounos ¥ aDMACKCHY W HpRGuaLEny sowymenthngy yihpleino [& A Doibdilng orrond mcoymans S
85 S | 11, ZaKous B A8 06 MOES BALETH AW ES ¥ ORIy of Janowon.

Tascs 32 oso procee wonshens je y mAocy o 595000 momps, ¥ cxrany oo onmeow 3, Jasois o
pemyEmEicey SaMmEucTPETHEAI Tarcava [ Caywiien ramcipe PO, fp. 4303, 3503 -ncopasen, 61008, 10105-p.
R, 509, 5400, SWIL SWIZ, 6503-ap. wamed, V15 11205 8 1INE7) o Topedansd Spojes Gla Tapisde
mmm

rwrmmﬂpmmmmum plofbaepnn aeon CYITY. ¥ POKY 0
ﬂmumnmuﬁm P
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PENYLTHEA CPEHIA
MHHHCTAPCTBO MIPABAE
Bpoi: T40-05-01854/2010-03
Harym: 6.7.2011. ron
Hewamaua 22-26

Ezorpaa

Ha oBuosy wnana 13. cras |, 3axosa o cyackum sewraunma («Cn. raacumx PemyGmwke Cpénjen, Gpoj
44/2010) v wnana 192, cras 1. 3akosa o omurres yopaskoM nocTynky (« Ca. arer CPIw, Bp. 3307 u 312000
# . rmaceaAr PemyGamwe Cplajer, Opoj 30/2010) pewasajvhn no saxTesy xoju je nogges Buumsuh
Bomrxo 33 muenoBame CyICKOr BEIITAKA, MWHHCTEP Mpasle Jodeo je

PEMEBE-

HMEHYJE CE Bummah (Fanja) Bomke, noxrop rayka, agpeca: Bojsoae Boraasa 24, Beorpas, 3a
CYACKOT BEIIITAKE 34 OONACT EKOHOMCKO-(DHMANCH]CKA - YA CTIEUH]ANHOCT: MPOLIEHE BPEIHOCTH HMOBHHE W
KANHTAN

Ofpalaomeme

MiHcTap Tpaste Ha ocxory 4wiaka 30, cras 2. y Bean ca wn.l . ctas 2, Jakoua o cyackum seurramimva («Cn.
raacHuk Pemy@anxe Cpujew, Opoj 44/2010), cfjasne je JanHi N0IMB 12 MMCHDBARES CYICKMY BELTAXA ¥ »
Ca. rnacnuxy PenySmuxe CpGujen, Gp. 722010 0a 8102010, romme, 3atem y « Ca1, raacauxy Pemyvinmie
CpGujen, 6p. 792010 0 29.10.2010. rogune u y «Ca. rnacumiy PenyBnuxe Cpoujen, 6p. 812010 oa
5.11.2010, rozrnre,

¥ ofjannenny JaBHHM NO3HBAME HABEIEHO Je ¥ cMHchy wiana § # 7. Jakona o cyICKHM BOWTALMME 14 y3
FAXTER HE JRBHH NOIWE KEHIMIAT 34 CVICKOT BELITAK: IOCTRERbA cietefie I0KA%E 0 HENYRABARY VeI0EL

1) hoToxomujy IHNAOME 0 CTE4EHOM OOPA30BAY OREPEHY NPE HALIEKHAM OPraAHOM,

2} oTOKOMH]Y 0ATYKE KOMECH]E 0 CTHIEAKY HAYWHEX 1834 OBSPEHY MPEA HALTEKHMM OPIaHOM,

1} noTBPIY © PATHOM HCKYCSTRY ¥ CTRYUH,

4} JoKas 0 ofjeabeHHM CTRYHHAM HITH HAYYHKM PATDRAME,

3} noTspay o yyewRy Ho CHBCTOBAMMA ¥ DPrEHHIALNATH CTPVMHEX VIDYHKET:A,

6} MHILBERA WIH TRENopyRe cYI0BL HITH ApYTHX IPWKERHHN OPTaHA, CTPYSHHX VADYKER, HAYSHHX o
ApYIHN MHCTHTYLIH}A HIH NPABHHX THUZ ¥ KOjHMA j2 KAHIRIAT 38 SYICKOr BeIITaka Paino, 0IHOCHD 0 Koje
j& 0GARBAG CTPY*HE NOCADBE,

7) doTOKONM]y AMTEE KAPTE, OIHOCHD HOTOROMA]Y HIBONA E1EKTPOHCKOr YHTAYA NHYHE KApTE.

Hageneno je 12 aHIHIATH ca HAYTHHM 3Bamen HUCY TYMHW 18 NOCTARBA]Y NOKAIE M3 Taske 46

Hajzaa , sasejeno je 03 waHOWIAT ¥ AXTEE DOCTEEABS W JOKAIE O WCMYHh4BARY YCI2BA 28 AMOCISHS
npeapufiene Jakonom o IpaEauM cavRGerHEMa 1 T

-¥BEPEHE O IpKARBAHCTRY,
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~H3B0] HI MATHYRE KLHre poljeix,

-T0KAS I3 MY PAHW]& HMje MPecTajao PATHN OJHOC ¥ OPKABHOM OpraMy 30or Teme MoBpele DV RHOCTH

A3 PATHOT OAHOCE,

-AoKA3 1A HHje ocyhHEAN HE KAIRY IETRONA 01 SajMAMRE MECT MECelH.
[Mopen omITHs Y1084 ,0NHCAHNM JOKETHME JOKaTYje o8 NeNyBeHocT noceGHHK Yo 105a MPOTTHCAH X
JaxoHoM 0 CYICKHAM BSITANMMA H TO 13 KaHIHIAT EMa oarosapajylie cTeveHo pHcoXo ofpaiosame Ha
CTYIMjama IpYTOr CTENEHA, OJIHOCHD Ha OCHOBHHM CTYan]ama 3a capehedy ofnacT ewrayessaluayierHo 1a
HMa HAjMame JABPLICHY CPEIY WKOTY) 02 HMA HAjMAKE NET FOAHHA PATHOr HCICYCTRA ¥ CTPYLM, 18
MOCEITie CTPVIND IHAMmE M TPAKTHYHO HeKveTEo ¥ oapefieno) ofnacTH pemmayersa, 1a je 10cToja 18

DEE.E,I'L‘EE-E MOCIoBA BEIITAMTHwd.

[Moguocrnan :axTena je TAArCRPEMEHe NOJHED IAXTEE M CBE MOTRedHE JOKAIC ¥ cMHCTY oapedala anana 12,
3agoma o cvackuyM seurraummal«Ca. rnacank PenyGamxe Cpdujen, Gpoj 44/2010),x0juMa je oponueano aa
KARJHJAT 32 BEMTAKE ROAHOCH MHHHCTAPCTSY HALNGKHOM 3 NOca0se fpasocyha 1axTes 1a WMeHOBAKE ci
NPHACIHMA KOjHME OKATYjE HCMYERCHOCT YCI0BA 38 004AMANLE BEITRtEHha.

WBHIOM ¥ NOIHCTH 3aXTeR M MPHIOrE ca Jokasvmi yTapheso je 0o N0JHOCHIAL, J8XTEES HOMY BaBE yElo e
33 HMEHOBAKE 34 BEIUTAKD, M3 j& I0HET) pellisk: KAd ¥ HIPEIA HA GCHOBY qnasa |3, cras | 3akoms o
CYOORMM SSUITALEHML

Hovea: [poTHE 0BOT pelicHa Mowe ce
OOKPEHYTH YIPABHH CHOP nped
Yopasaum cydoM ¥ poxy oa 30 gana
01 JARA J0CTIRE-2H:3 Pellena

MHHHCTAP
Cremana Manosuli
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PENYEJTHKA CPEHJA
MHHHCTAPCTBO IPABIE

Bpoj: 740-05-01856/2010-03
Harywm: 572011 roa,

Hemammma 22-26

Beorpan

Ha ocmony anana 13. cras |, 3akona o cvICKHM BelrTalHMA (#Cr. rracuux PenyGmuxe Cpdnjen, Gpoj
44/2040) 1 waana 192, cras 1, 3akona o oOIrTEM yripasHom nocTynxky (« Cix. muer CPIw, 6p.33/97 1 312001
W «Cn. rnacauy PenyGnuke CpBujen, Gpoj 30/2010) peusasajyhu no saxTesy kojd je nogreo Mykosuh [opan
32 HMEHO BRI CYACKOT BEUTAKD, MHHHCTID MpaBIe DOHED je

PELNEBRE

HMEHYJE CE Jyxkosnh (Oparuma) opan, AHFANOMHPAKK SKOHOMHCTS, adpeca: Bramuvupa Monossha
26/23, Beorpal, 3a cyackor RemTAKA 3a ofacT EKOHOMCKO-PHHAHCH|CRE - VKA CReuHjaTHOET: npousHa
BPEIHOCTH HMOBHHE | KANHTANA

Dipazaoweme

MusucTap npasie ua ocuosy wyasa 30, cras 2, ¥ Besi caun || cras 2. 3akona o cygekum sewraunma {«Ca,
raaceuk Pemyiiuke CpGujen, Gpoj 44/2010), objaaun i JaBri Mo3KB 38 HMEHOBARE CVICKIK BOLUTAKE ¥
Cn. raacunxy PemyGmixe CpBujen, 6p. 722010 01 8.10.2010. FOZHHE, 3aTHM ¥ « O riacHsky Penyinaxe
Cpdujen, 8p, 792010 01 29.10.2010. rozune 1 ¥ «Cn. racunxy PenyBauke CpSujes, 6p, 81/2010 og

3. 112010, romme,

¥ 0fjasmeHny jaBHHM NOIHBHME HaseleHD je v CMHEAY S12HE € © 7. 3aKoHa O CYICKHM BEMTIUMME 14 V3
3XTEB HA JasHH MOIHB KAHIMIAT 33 CVICKOr BELITARE J0CTARBE creehe A0KAIE O HCTYISABAERY YOI0BL,

I} hoTokonujy THmIoMe 0 cTeYeHOM ofpatoaaty OBEpEHY MPel HADTemaMM ODrEHOM,

2} POTOKOMH]Y OLTYKe KOMMCH] 0 CTHIABY HAYUHHX 188 FHa OBEPEHY Nped RALTEAHHM OPraHomM,

3) NOTBRAY © PATHOM HEKYCTRY ¥ CTPYLH,

4] z0k23 0 ofjaBLEHMM CTPYHHHM LTH HAyHHHM PLIOBHMA,

5) motepay o yewby Ha caseToRamHMA 7 OprapHaAUATH CTPYYHHR YIpYHea,

6] ML WTH Npemopyke cya08a WM ApYTHX OPEOBHIX OPFAHA, CTRYYHMX YIPYHKekd, Hay9uHs d
APYTHX MHCTHTYUMIE WM OPAaBRHHEX THIA ¥ KOjHMA jé KaHIHAaT 38 CYACKOT BEUITAKS PATHO, CIHOCHO 34 Kaje
Je ofanman erpyvune nocaose,

7) doTokonsjy THIHE KapTe, 0 IHOCHO DOTOKOMH]Y HIBOA CACKTPOHCKOr SHTLYA MHIHE KapTe,
Haseneno je 1a kasamaaty ca Ha Y THHM JB2heM HHCY TVHHM 13 JOCTARGLA]Y O0KATe M1 Tagks 48,

Hajzag , HaseieHo je 1o wammamar v3 saxtes 2ocTaE®A Mo noxate o HCOVERABARY WCTABZ 34 3anocierme
mpeasrliese 3a0HOM 0 JPKABHHM CTYHGEHHIAME | TO:

-¥BEPeRS O AKARBAKCTEY,
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-A0K23 1A MY PaHKjE HHje MPeCTaja0 paliy 0JHOC ¥ IPHABHOM OPTAHY 60T Tewke OOBPERE Oy HHEOCTH
3 pazHor OOHOCE,

-10KA3 03 HHje OCYHHBAN HA KA3HY JGTBOPA 01 HAJMAME MIECT MECEITH,

Mopes omurrex venosa omscanum O0KAIMMA JOKATY]e Ce HCOVERHOCT Nocefir yoa0sa npooHcIdwy -
3axX0HOM O CYACKHM BSMITALMMA H TO 12 KAHIHIAT MM OITO Bapajyhe cTeveno sucoko ofpasosane Ha
CTYIMjAMA IPYTOT CTENEHA, OTHOCHO HE CCHOBHAM CTYIHjama 3a oapeljeny 0GnacT semTavemaluIvIeTH 12
HMA H2jMARe JARPINEHY CpelnY MKOTY) 12 Hua HajMaibe MeT TOIHHA PATHOr HCKYCTBA ¥ CTPYUH, A4
noceayje CTPYHO 3Hamke | NPAKTHYHO HCKYCTRO ¥ oapelenc) ofinacTy BeOrTadend, J2 je ocTojad 3a
0CaBBARE NOC0BA BEMTATCREA.

'!"'1 '
[TogsocHan 3axTeRa j¢ HIArospeMeso MoIHe0 2aXTen | cae noTpedHe foxale ¥ emmeny olpetaba wiana 12.
3axona o cyZekMM semrramimal «C . riacHuK Peryfimaxe CpGitjew, Gpaj 44/2010),x0jima je MponHean: Ja
RS IHINT 30 BETARD DOTHCCH MHHWCTARCTEY HEUTERHOM M TIoe 10588 npanecylia jaxTes 32 MWeHoBaRe Ca
(PHI03HMA KOJHME JOKa3yje HCMYHeHooT YeIoea 3 0faBBame BelITatiend.
YBHIOM ¥ NODHETH JAXTER H TPHIOTe ¢4 JOKIIMMa YTEpHEHD j& N2 NOZHOCHIIAL 3aXTERA HCMYHARA Ye/10Rs
34 AM{HOBARE 38 BEIITAK, N2 je JOHETO pelliethe K0 ¥ HIPeLH Ba OCHOBY Yiama 13, cras | 3aroua o
CYICKHMM BEITAIM,

Moyxa: MpoTus osor pemersa Moske ce
NOKPENYTH YOPDABEH CHOP OHped ¢
Yopasuuw cyzom y poxy oa 30 aama
00 JAHA JOCTAR LK Peilem

MHHHCTAP

iy
=¥
<
7
8y

LY
H“i:',

1
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PEINVETHEA CPEHIA
MHHHACTAPCTBO IIPABIIE
bpoj: 740-05-01542/2010-03
Tarym: 6,7.201 1. roa.
Hemammiea 22-26

beorpan

Ha ochosy saana 13, cras |. Jaxoka o cyickus seurramama («Cn. raacenk PenyBanke Cpbujen, Gpoj
44720107 u waasa 192, cran 1. 3akona o omotem ynpassom moctynky (« Ca, aner CPIs, 6p.33/97 1 3172001
a0, raacHus Penylianke CpGujes, Gpoj 30/2010) pewasajyhu no saxtesy kojn je noaneo Hymys Crojan
53 HMEHOBAIE CYACKDT BEUITAKE, MHHACTAD APABIE OHSO j&

FPEWEhE

HMEHYJE CE Wlymia (Octojd) Crojamn, noKTop 1exidukn fayka, anpeca: byaenap ocaoboheisa 150,
Beorpa, B CVACKOD BEITaKa 58 008CT TeEXHONDIIE W METIYPTHA - YA CNERJANHOCT! TEXH0L K,
HPOHHIROAHA H DCTAINE DIPEMa

Ofpasiokemne

MunKCTap npaRae ua ocnony dasna 30, cras 2. y sean ca w1 1 oTan 2. 3aKoHa 0 CYACKHM BEITALHME (el
raacing Penyfause CpGujes, Gpoj 4420100, ofijarnn je Junui 10345 38 HMEHOBATHE CYICHHN BOWmaKl ¥ o
Ca. raacemky PenyGmuke CpGiges, 6p. 722010 on 8.10.2010. roause, samim ¥ « Ca. raachmiy Penybanke
Cpbujen. Gp. 792010 0a 29, 10.2010. romene » y «Ca. rascuixy Penyauke CpGrjes, op. 8172010 on
5.01.2010. rommxe.

V ofjaRkeHAM JARHAM H0AHEHMA HABEGEHO j¢ ¥ cMucny unana 6w 7. 3EK0HA O CYACKHM BEUITELUHME 33 V3
FAXTER WA JABHN TIOINE K HAST 48 CYACKDT BEITARS ADCTAREA Coetelie A0KATE O MONYHERaHY yCioba:

1} dorokonu]y IHRADME O CTEIEHOM 00RAORAILY DEEPEHY NPE HAAICKHNM OPTAHOM,

2} pOTORGNH]Y GAIYEE KOMBCH]E D CTHIEIGY HAYUHHX IBAI6A DBEPEHY NPEA HALICHHHM OPFARO,

3) NOTRPAY O PAIHOM HCKVCTEY ¥ CTRYLH,

4) foKad o ODjAREEHAM CTPYHHEM HAH Hay HHM PEA0BHMA,

5) noTepay 0 ysemhy Ha CABSTORAMHMA Y OPFAHN3ALAIN CTPYHHHX YIPYHEHT,

ﬁ} MHILRERE HIH MPENOPYES CYADRR WM APVIHX ApEapHHT OpraHa, cTpyyHHX YAPYHEa, HAYHHHX _H
APYIHX MHCTHTYLHIE AN NPABHMX THIA Y KOJHMA j& KAHIMIAT 34 CYACKO! BEUMTaKa Palii, ONH0CHD 34 Koje
e 0DANRAD CTRYHHE MDCIN6E,

71 OTOKOTMjY THYHE KAPTE, OIHOCHD (ROTOROMM]Y WIB0IE EAEKTPOUCKOD WHTAYNE FHMHE BIpTe.

Hagezeno je fa KarIaIamh o ay b TEamem ANCY AYHHH 18 BOCTARERIY J0KEIS Wi TaYke 4-6.

Hajzan , saseseno je 08 KAHAMAAT V3 SXTEl NOCTARMBA W AOKERE O WCRYHABALY YCUABA 33 SANOCHEHE
npeaslicne JaK0HOM O IPHANHHM CRYRTCHHIAME W TO:

~VBEEPE LT O APHBBLUHCTRY.
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-HABOM 1 MATHHUHE KHATe polieHix,

KA A MY PAHHIE HHje NPecTajao paiHE 0ARGE ¥ OPEaEHROM Oprany 36or Tewe nospeie LVEHOCTH
W3 Pajiior GaHoca,

-IOKa# AR HHje ocVEHBAN HA KaTHY F8TROPA 01 HAjMAILE WECT MECEIH.

[Mope| OMITHY YCAORI ONHCAHAM JOKA3HME I0KI3Y}E £8 HCNYEHOCT NocefHIX YEN0Ba NPOTHCARHY
JaKOHOM 0 CYICKHM BEIITAIGIME B TO 10 KaHIRIST HME 0arokapajyhe creseno RMcok obpdsnBahe Ha
CTY/M}AMA APYTOL CTENEHS, DHOCHO HA OCHOBHMM CTYHjaMa 3a oapehieny 0DNACT RENITANCHAHIYIETHD 1
AN HAJMEE JAPLIEIY CPEILY NIKDIY )18 AR AjMaike NET FOJANHA PAHOR HCKYCTRA ¥ CTRYILM, JA
HOCEAyje CTPYMHO SHAFLE W NPAKTHYHO HeKyeTES ¥ oapeheno] oGacTh peuImatesa, 13 je I0cTojan 18
OOARBARE MOCHES BEIITRHERA,

TMoocHaal saxrena j¢ GAaroBpeMent Noren 1xTes 1 ke norpebne goKase v emuciy onpetada wiang 12,
Jakoua o cyackum semrraummaluC . rascuuk Penybmmke Cphujes, Gpoj 44/2010), Kojama je nponHcann aa
KAHJIHIAT 38 BEUTAKE NOAHOCH MUHHCTAPCTRY HAATEKIOM 33 NOC0BC Npapocyla JAXTER 38 HMEHOEAE Ca
MPHASHME KojHMa BOKATY]E HOMYHEHOT YEAORA 38 00alBARE BENTANCH.L,

VRIIOM ¥ NOIHCTH WXNTER B NPHIOTE C JAokasesd yTephend je 13 NoAR0CHIaN MR TERE HUNY Hasa YoIous
18 IMEHOBRILE 13 BRIITER, 114 € A0HETO PEIIethe Kao v Wipelll Ba ocnosy uranga | 3, cras | 3akosa o
CYIC KM BEITTA M.

Noyxa: MpoTas OROT PETNTHG MOHE CF
NOKPCHYTH YIABRRNE CHOP npea
Ynpasany cyioM ¥ poiy o3 30 jand
B/ RS ARCTAR LA PEHCA

.fi";:lHHHGT;fP.
Cuewana Manosuh
Wﬂm M

- =
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Perplinuma Cpiiniga
MHHHCTAPCTBEO ITPABJIE
Gpog: T4-03-0 1 4757200 4-22
Herrys: 0812200 4, roanse
Bearpan

Ha ocoony wiske 4. cram 1, waana |3, cran 1. w wnana 14, Jakona o cyackum
Bewrratrma (,Cayiwbens raacuns PC", Bpaj 44/10), wnana 192, crae 1. Taxoms o onmres
ynpasHont mocTynky (CmykGenn ancr CPJY, 6p. 3397 w 3101 » Cnysdlenn rmacung PCT,
Opoj 210 n vnsea 18, cras 1. Jakoms 0 yipasius coopoaisa (.CnveGenn roacanx PC, apaj
FLI/OS), pelnasajyie no suxTesy w0 iMenonibe 5 cyACKOr BEITakL, MHHHCTAP Npanae J0HoCH

PEILEHE
|

HMEHYIE CE Muproesh (Henemko) ANCKCAMONP,  AHTOMEPAHH
rpahesnnckn wimemep, apeca: Beorpaa, Kyanna Bana Op.1, 3a cvackor semrika 1a ofiaact:
Ipahepnnaperso n yay eneumjannoet - Tytesd, cranorpamsa,

1
(o pewesse ofijasnms v Coyedenom raacinicy Pemyiinnie Cpouje”,
OQhpainokebe

Muuictap npanae W apwanie yipase je va ocaosy umama 11, er. 1L n 2, Saxons o
cymckmm  pemaiva (GCovsebenn roaenuk PC™. Gpoj 44/10) ofjasmo Jarrn nouns e
MMEHDBRG CYIOKIN BerTaks v Cnvebenom raacunky PC” Gpoj 20020014 oa 27.02.2004.
rogeee.

Hoanconaan 3axress je Gnarospemcso noaneo EXTEE 0 cae noTpedine Jokame ¥
epeny ogpenbe unmam (2, 3dsomn o cyaekum semmmma (Crvacdenn raacank PC”, Gpoj
44/10), wojoM je nponncano 13 KARIAIAT 30 BELITAKD 0AHOCH MHNHCTAPCTRY MAZTEKHOM T
MOCT0BE NPABocyli Kxren 38 IMCHOBILE ¢ IPIIOTHME KOJHMA A0KETY|C HCIYHEHOCT YCA0RA
mn 00EREAHE e lITASE .

YBRAOM ¥ NOSHETH JaXTeR M NPHIOTE ¢a JokanmMa yiepheno je ma noanockian
JXTERA MCHYFREES YEN0BE 5 o0ilnisabe NOCIORD BEWITAUSHE KOJH CY NpOiMcadn oapeibava
ok G, 0 7. FuHoHE O ovACKHM BelTa M,

Hmajyhn y suay maseseno, wa ocsosy oapesbe wiana 13, cran 1. Jaxkons o
CYVIACKHM BEWITALHML ORIV ECHD jl_: Kag ¥ QHCHHVIHTHEY Policia.

Tawien: lporis opor peliet.a suke oo
MOKPEHYTH YIPABHN CHOP Mpaj
Y opasrsiv cyaom ¥ poxy oa 30 gans
O JAHA AOCTRATEHE PE IS
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